Сообщение о существенном факте
“Сведения о фактах разовых сделок эмитента, размер которых либо
стоимость имущества по которым составляет 10 и более процентов
активов эмитента по состоянию на дату сделки”

	1. Общие сведения

	1.1. Полное фирменное наименование эмитента
	Открытое акционерное общество 

«Управление строительства-604»

	1.2. Сокращенное фирменное наименование эмитента
	ОАО «УС-604»

	1.3. Место нахождения эмитента
	663690, Красноярский край, г. Зеленогорск, ул. Калинина, 25

	1.4. ОГРН эмитента
	1022401483884

	1.5. ИНН эмитента
	2453000901

	1.6. Уникальный код эмитента, присвоенный регистрирующим органом
	40066-F

	1.7. Адрес станицы в сети Интернет, используемой эмитентом для раскрытия информации 
	http://www.nrcreg.ru/work/238/970


	2. Содержание сообщения

	2.1. Вид и предмет сделки:  

Вид: ипотека — Договор ипотеки № 1307.

Предмет: Предметом Договора является передача Залогодателем в последующий залог Залогодержателю принадлежащего Залогодателю на праве собственности недвижимого имущества и права аренды на соответствующий земельный участок, указанных в пункте 1.2 Договора (далее по тексту «Предмет залога»).

2.2. Содержание сделки, в том числе гражданские права и обязанности, на установление, изменение или прекращение которых направлена совершенная сделка:

Права и обязанности Залогодателя:

Залогодатель обязан:

Залогодатель обязан застраховать Предмет залога в пользу Залогодержателя  не позднее 10 (Десяти) рабочих дней с даты заключения Договора на сумму не менее 223 816 500,00 (двести двадцать три  миллиона восемьсот шестнадцать тысяч пятьсот) рублей (с учетом НДС) от риска утраты (гибели) или повреждения на все случаи, предусмотренные Правилами страхования страховщика (необходимый пакет) и своевременно продлевать страхование до полного исполнения обязательств по Кредитному договору.

Условия Договора страхования Залогодатель должен предварительно согласовать с Залогодержателем. Страхование может осуществляться всеми страховыми компаниями, удовлетворяющими требованиям Залогодержателя, в том числе заключившими с Залогодержателем Соглашение о сотрудничестве и включенными в публикуемый на официальном сайте Залогодержателя в сети Интернет перечень страховых компаний, участвующих в страховании залогового имущества.

Если в течение срока действия договора страхования страховая компания перестала удовлетворять требованиям Залогодержателя, опубликованным на его официальном сайте в сети Интернет, то по истечению срока действия договора страхования Залогодержатель вправе потребовать заменить страховую компанию, а Залогодатель обязан заменить страховую компанию в срок, указанный в требовании Залогодержателя.

При продлении страхования страховая сумма может быть изменена по согласованию с Залогодержателем.

Залогодатель обязан передать Залогодержателю копию правил страхования, заверенную страховой компанией, а также копию страхового полиса (если такой имеется) и/или копию Договора страхования (если такой имеется) (дополнительного соглашения о продлении срока действия Договора страхования), заверенные подписью руководителя и печатью Залогодателя, в течение 3 (Трех) рабочих дней с даты заключения Договора страхования (дополнительного соглашения о продлении срока действия Договора страхования).

Залогодатель обязаны заключить соглашение о порядке работы со страховым возмещением. При заключении нового Договора страхования или дополнительного соглашения о продлении срока действия Договора страхования Залогодатель обязан в течение 3 (Трех) рабочих дней с даты заключения нового Договора страхования или дополнительного соглашения о продлении срока действия Договора страхования заключить новое соглашение о порядке работы со страховым возмещением.

Последующий залог Предмета залога без согласования с Залогодержателем не допускается.

Залогодатель не вправе без письменного согласия Залогодержателя распоряжаться предметом залога, в том числе, но не исключительно: отчуждать и передавать предмет залога в лизинг, доверительное управление до полного выполнения Заемщиком обязательств по Кредитному договору.    

Залогодатель вправе без согласия Залогодержателя сдавать Предмет залога в аренду на срок, не превышающий срока обеспеченного ипотекой обязательства, а также для целей, соответствующих назначению предмета залога. При этом, согласно ст.40 Федерального закона «Об ипотеке (залоге недвижимости)»,  в случае обращения  Залогодержателем взыскания на предмет залога права аренды прекращаются с момента вступления в законную силу решения суда об обращении взыскания на имущество, а если требования Залогодержателя удовлетворяются без обращения в суд (во внесудебном порядке), с момента заключения лицом, выигравшим торги, договора купли-продажи с организатором торгов при условии, что заложенное имущество реализуется с торгов, либо с момента государственной регистрации права собственности  Залогодержателя в части ипотеки при условии, что заложенное имущество приобретается в собственность Залогодержателя. 

Залогодатель обязан принимать все возможные законные меры для избежания ареста Предмета залога в пользу третьих лиц в течение срока действия Кредитного договора.

Принимать соответствующие, адекватные обстоятельствам, меры к обеспечению сохранности Предмета залога, включая текущий и капитальный ремонт.

Не совершать действия, влекущие изменение или прекращение Предмета залога или уменьшение его стоимости за исключением уменьшения стоимости, имеющей место в результате амортизации Предмета залога в ходе его нормальной хозяйственной эксплуатации.

Немедленно уведомлять Залогодержателя о возникновении угрозы утраты или повреждения Предмета залога.

Залогодатель несёт в полной мере ответственность за Предмет  залога, риск его случайной гибели или случайного подтверждения.

 Обеспечивать Залогодержателю возможность документальной и фактической проверки наличия и состояния Предмета залога. 

В течение 5 (Пяти) рабочих дней предоставлять Залогодержателю любую запрашиваемую информацию относительно Предмета залога.

Немедленно ставить в известность Залогодержателя об изменениях, произошедших в Предмете залога, о его нарушениях третьими лицами или о притязаниях третьих лиц на Предмет залога. 

 В течение 5 (Пяти) рабочих дней с даты подписания Договора Сторонами представить полный комплект документов, необходимый для государственной регистрации ипотеки в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Красноярскому краю, Зеленогорский отдел.

 Передать Залогодержателю при подписании Договора нотариально заверенные копии свидетельств о регистрации права собственности; заверенные  руководителем копии документов, подтверждающих право собственности Залогодателя на Предмет залога, указанный в п. 1.2 Договора. 

 В случае обнаружения факта утраты, повреждения, обременения Предмета залога какими-либо правами и/или претензиями со стороны третьих лиц, Залогодатель обязан  в течение 20 рабочих дней с даты получения требования Залогодержателя заменить Предмет залога равноценным залогом по согласованию с Залогодержателем и возместить все убытки, понесенные последним, в соответствии с действующим законодательством.

 В случае инициации процедуры банкротства Залогодателя третьим лицом в письменной форме уведомить Залогодержателя о поступившем в арбитражный суд соответствующем заявлении, но не позднее 3 (Трех) рабочих дней, с даты получения от заявителя копии такого заявления. 

Не разглашать в любой форме (в том числе, но не исключительно: в форме интервью, публикаций, рекламных акций) информацию, касающуюся условий Кредитного договора и Договора без письменного согласия Залогодержателя.

Данное условие не распространяется на обязательное предоставление информации в случаях, определенных законодательством Российской Федерации, а также в случае необходимости предоставления такой информации Залогодателем в рамках существующих или вновь принятых на себя обязательств по раскрытию информации перед другими кредиторами, рейтинговыми агентствами, финансовыми институтами.

 Уведомить Залогодержателя о его предстоящей реорганизации, ликвидации не позднее 3 (Трех) рабочих дней с даты принятия соответствующего решения уполномоченным коллегиальным органом управления.

 Залогодатель несёт в полной мере ответственность за Предмет залога, риск его случайной гибели или случайного повреждения.

 В соответствии со ст.32 Земельного кодекса РФ Залогодатель обязан в течение 5 (Пяти) дней с даты подписания настоящего Договора уведомить собственника земельного участка о передаче в залог права аренды земельного участка.

 Залогодатель имеет право: 

 Пользоваться Предметом залога в соответствии с его целевым назначением и получать доходы от Предмета залога, обеспечивая его сохранность.

 Прекратить обращение взыскания на Предмет залога в любое время до момента его реализации посредством исполнения обеспеченных залогом обязательств.

Права и обязанности Залогодержателя:

 Залогодержатель имеет право:

Проверять по документам и фактически наличие, размер, состояние и условия использования Предмета залога и требовать в этих целях предоставления необходимых документов. Залогодержатель вправе уполномочить третьих лиц осуществлять его правомочия по контролю за состоянием и условиями использования предмета залога.

 Требовать от Залогодателя  принятия мер, необходимых для сохранения Предмета залога.

 Выступать в качестве третьего лица в деле, в котором рассматривают иск об имуществе, являющемся Предметом залога по Договору.

 Требовать досрочного исполнения обеспеченного залогом обязательства по основаниям, предусмотренным действующим законодательством и Кредитным договором.

 Залогодатель согласен на право Залогодержателя в одностороннем порядке производить по своему усмотрению увеличение процентной ставки по Кредитному договору в том числе, но не исключительно, при условии принятия Банком России решений по повышению учетной ставки, с уведомлением об этом Заемщика без оформления этого изменения дополнительным соглашением.

2.3. Срок исполнения обязательств по сделке, стороны и выгодоприобретатели по сделке, размер сделки в денежном выражении и в процентах от стоимости активов эмитента.

Сроки исполнения обязательств по сделке:

Ипотека как обременение имущества,  заложенного по Договору возникает с момента заключения этого Договора. Договор вступает в силу с даты его государственной регистрации в установленном законодательством Российской Федерации порядке и  действует до полного выполнения обязательств, взятых Заемщиком по Кредитному договору  № 1213 об открытии возобновляемой кредитной линии и Залогодателем по настоящему Договору.

Стороны и выгодоприобретатели по сделке:

Залогодержатель - Открытое акционерное общество «Сбербанк России», в лице Заместителя управляющего Зеленогорским отделением №7815 ОАО «Сбербанк России».

Залогодатель — Открытое акционерное общество «Управление строительства - 604».

Размер сделки в денежном  выражении  составляет  223 816 500  (двести двадцать три миллиона восемьсот шестнадцать тысяч пятьсот)  руб. 00 коп.

Размер сделки в процентах от стоимости активов эмитента — 13,40 %.

2.4. Стоимость активов эмитента на дату окончания отчетного периода (квартала, года), предшествующего совершению сделки (дате заключения договора) и в отношении которого составлена бухгалтерская отчетность в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Стоимость активов эмитента по состоянию на 30 сентября 2011 года составляла 1 670 276 000  (один миллиард шестьсот семьдесят миллионов двести семьдесят шесть тысяч) рублей 00 копеек.

2.5. Дата совершения сделки (заключения договора): 13 февраля 2012 года.

2.6. Сведения об одобрении сделки в случае, когда такая сделка является крупной сделкой или сделкой, в совершении которой имелась заинтересованность эмитента: 

2.6.1. Категория сделки (крупная сделка; сделка, в совершении которой имелась заинтересованность эмитента; крупная сделка, которая одновременно является сделкой, в совершении которой имелась заинтересованность эмитента): Сделка не является крупной или сделкой, в совершении которой имелась заинтересованность эмитента.

2.6.2. Орган управления эмитента, принявший решение об одобрении сделки:

Сделка не является крупной или сделкой, в совершении которой имелась заинтересованность эмитента, следовательно, одобрения органа управления не требуется.

2.6.3. Дата принятия решения об одобрении сделки:

Сделка не является крупной или сделкой, в совершении которой имелась заинтересованность эмитента, следовательно, одобрения органа управления не требуется.

2.6.4. Дата составления и номер протокола собрания (заседания) уполномоченного органа управления эмитента, на котором принято решение об одобрении сделки:

Сделка не является крупной или сделкой, в совершении которой имелась заинтересованность эмитента, следовательно, одобрения органа управления не требуется.

	3. Подпись

	3.1. Генеральный директор  ______________________  А.А. Юнг

3.2. «14» февраля 2012г.                             М.П.

3.3. Главный бухгалтер  _________________________  Т.П. Шинкаренко

3.4. «14» февраля 2012г.                             М.П.


