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1. Общая информация об Обществе
Полное фирменное наименование: Отрытое акционерное общество «СМ. сити»
Сокращенное фирменное наименование: ОАО «СМ. сити» 
Место нахождения: Российская Федерация, 660093, город Красноярск, проспект Красноярский рабочий, дом 160
Почтовый адрес: 660093, Российская Федерация, город Красноярск, проспект Красноярский рабочий, дом 160
Орган, осуществивший государственную регистрацию: Межрайонная инспекция ФНС № 23 по Красноярскому краю
Дата государственной регистрации и ОГРН: 03 сентября 2007 года, 1072468004531
ИНН/КПП: 2464201511/246401001
Основной вид деятельности: финансовое посредничество, не включенное в другие группировки (ОКВЭД 65.23)
Регистратор: Закрытое акционерное общество «Компьютершер Регистратор» (переименовано 16.08.2010 г. из Закрытого акционерного общества «НАЦИОНАЛЬНАЯ РЕГИСТРАЦИОННАЯ КОМПАНИЯ»).
Структура органов управления: Общее собрание акционеров, Совет директоров, единоличный исполнительный орган - генеральный директор. 
Единоличный исполнительный орган: Генеральный директор Коропачинский Александр Игоревич (назначен на должность с 19.07.2010 Советом директоров - протокол б/н от 15.07.2010 года).
2. Положение Общества в отрасли
ОАО «СМ. сити» управляет различными активами (компаниями), и в настоящее время представляет собой вертикально структурированную систему, позволяющую эффективно реализовывать проекты в области девелопмента (управления и развития) недвижимости. Компания объединяет в рамках одной структуры такие процессы, как проработка девелоперских проектов от стадии эскиза до инвестиционного проекта, организация строительства и управления недвижимостью, а также продажа готовых и строящихся объектов недвижимости. Таким образом, в рамках ОАО «СМ. сити» реализуется полный цикл девелопмента недвижимости. 

ОАО «СМ. сити» является дочерней компанией «Fortinico developments limited», которой  принадлежит 100% уставного капитала Общества. Кроме того, ОАО «СМ. сити» является головной компанией одноименного холдинга, в состав которого входит 8 дочерних компаний:
· Общество с ограниченной ответственностью «Новый Город» - компания – застройщик жилой недвижимости, специализируется на получении и оформлении исходных данных для проектирования, получении разрешительной документации, подготовке и техническом сопровождении проектной стадии, организации управления строительством, техническом надзоре (100% учредитель ОАО «СМ.сити»)
· Общество с ограниченной ответственностью «Бизнес Сити» - компания - застройщик коммерческой недвижимости, занимается реализацией проекта строительства бизнес-центра класса А; существующие на предполагаемых участках строительства здания и помещения в настоящее время сдаются компанией в аренду (учредители - 66,7% ОАО «СМ. сити», 18,3% - ООО «Альянс Капитал, 15% - ЗАО «УК «Комфорт-Сити»)

· Общество с ограниченной ответственностью «СМ.Риэлти» - риэлторская компания; занимается продажей недвижимости в крупнейших строительных проектах города Красноярска (100% учредитель ОАО «СМ. сити»)
· Открытое акционерное общество  «Универсалпроект» - проектная организация, выполняет весь комплекс проектных и архитектурных работ, обеспечивая проекты необходимой конструкторской и инженерно-технической документацией (100% акционер ОАО «СМ. сити»)
· Общество с ограниченной ответственностью «Лесное» - компания-застройщик коттеджного поселка в престижном районе города Красноярска, обладающего уникальными характеристиками (100% учредитель ОАО «СМ. сити»)
· Общество с ограниченной ответственностью «Северный Город» (переименовано из ООО «Еловое» 25.01.2011) - компания-застройщик жилой недвижимости (100% учредитель ОАО «СМ. сити»).

· Общество с ограниченной ответственностью «УСК «Новый Город» - заказчик строительства (100% учредитель ОАО «СМ. сити»)
· Закрытое акционерное общество «Управляющая компания «Комфорт-Сити» -  (20% ОАО «СМ. сити»).
На дату подготовки настоящего Годового отчета организационная структура холдинга может быть схематично представлена следующим образом: 
[image: image1.jpg]



ОАО «СМ. сити» обладает техническим и интеллектуальным потенциалом, а также значительным земельным банком и имеет в своей собственности ряд перспективных объектов недвижимости, что позволяет воплощать в жизнь крупные проекты в сфере строительства и управления недвижимостью. ОАО «СМ. сити» и его дочерние компании владеют объектами недвижимости расположенными в городе Красноярске. Общая площадь земельного банка составляет более 391,4 тыс. кв.м. Общая площадь коммерческих помещений в собственности компании составляет 124 343,9 кв. м, 26 926,4 кв. м сдается в аренду, из них 9 931,9 кв. м офисных помещений и 16 994,5 кв.м промышленных помещений.
Основную деятельность ОАО «СМ. сити» осуществляет в городе Красноярске. Общество является единственной девелоперской компанией в городе, охватывающей несколько видов деятельности одновременно: девелопмент и реализация жилой недвижимости; девелопмент, управление и продажа коммерческой недвижимости; а также услуги по управлению проектами. Как классический девелопер в своей сфере деятельности Общество не испытывает конкуренции, так как иные федеральные девелоперские компании на красноярском рынке функционируют только в сегменте торговой недвижимости. Однако деятельность в отдельных сегментах рынка недвижимости (жилая и коммерческая) осуществляется в условиях конкурентного рынка. 
Рынок жилой недвижимости
В течение ряда лет рынок жилья является наиболее активно развивающимся сегментом недвижимости в России. В 2006-2007 гг. этот сегмент характеризовался не только количественными изменениями, но и качественными. Стабильная экономическая ситуация, рост личных располагаемых доходов населения, развитие системы ипотечного кредитования, необходимость в улучшении условий проживания, а также устойчивый спрос были факторами, которые определяли развитие рынка жилой недвижимости в России.

Нестабильность в экономике в период с середины 2008 г. по 2009 г. показала, что строительному комплексу без государственной поддержки и банковских денег выжить достаточно сложно. И только с прошлого года рынок жилья начал оживать.
По данным Росстата за 2010 год жилищное строительство сократилось на 3% по сравнению с 2009 годом, введено 714,1 тысячи квартир общей площадью 58,1 млн квадратных метров. Согласно утвержденной правительством федеральной целевой программе "Жилище", в 2011 году в России введут в строй 63 миллиона квадратных метров жилья.
В Красноярском крае за 2010 год по сравнению с 2009 годом объемы жилищного строительства выросли почти на 15 %: с 861 тыс.кв.м. в 2009 году до 988 тыс.кв.м. в 2010 г. Введено в эксплуатацию 14 572 квартиры, что на 22% процента выше уровня 2009 года. Общая динамика вводимых площадей жилого фонда в Красноярском крае и РФ, схожа, однако заметно, что темпы изменения ввода жилых домов в Красноярском крае более динамичны, чем в среднем по России. Исключением явился прошедший 2010 год, когда в крае ввод жилья вырос, а по РФ снизился.

В столице края в 2010 году построено 615 тыс.кв.м. жилья – на 31% больше, чем в 2009 году. В 2009-2010 гг. из-за кризиса красноярские компании практически не закладывали новых объектов. Это значит, что объем предложения может резко снизится и к концу 2011 года Красноярск столкнется с дефицитов жилья, что в первую очередь отразится на стоимости квадратного метра. 
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Источник: Федеральная служба государственной статистики РФ, Красноярскстат
Подтверждает постепенное восстановление рынка и анализ ценовой ситуации: с ноября 2009 года наметился небольшой, но стабильный положительный тренд цены квадратного метра в среднем около +0,8% в месяц. Всего с начала года на вторичном рынке цены выросли 10,3%, в новостройках – на 10,1%. При этом наблюдается дифференциация темпов роста в сегменте нового жилья в зависимости от класса: бизнес – 10,2%, комфорт – 13,3%, эконом – 6,8%.
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Источник: Аналитические исследования ООО «Новый Город».

В 2010 году в Красноярске было зарегистрировано рекордное количество сделок с жилыми помещениями за последние 10 лет – 28 701 шт., что превысило на 20% показатель докризисного  2007 года. Такой рост связан как наличием отложенного спроса на рынке жилой недвижимости, сформированного в кризисный период, так и со снижением ипотечных ставок в течение всего года на фоне относительно невысоких цен.  По договорам долевого участия за 2010 год зарегистрировано  сделок меньше на 5%, чем в предыдущем году. Доля таких сделок в общем объеме составила всего 25%, тогда как в 2009 году 35%, в 2008 – 38%. 
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Источник: Аналитические исследования ООО «Новый Город».

Рынок новой жилой недвижимости в Красноярске в настоящий момент является сформированным. Он характеризуется интенсивной конкуренцией и высокими барьерами входа в отрасль. Для вхождения на рынок недвижимости города Красноярка новых игроков требуется большой первоначальный капитал для приобретения земельных участков на аукционах, а также опыт, необходимый для организации выполнения проектных и строительных работ и получения исходно-разрешительной документации. 

Общество испытывает конкуренцию на красноярском рынке жилой недвижимости преимущественно со стороны местных строительных компаний, осуществляющих свою деятельность с советских времен и имеющих за своими плечами значительные производственные мощности. Основными конкурентами в этом сегменте девелопмента являются Группа компаний «Монолитхолдинг» (15,2% рынка), ЗАО «Фирма Культбытстрой» (10,1% рынка) и ООО «Управляющая строительная компания «Сибиряк» (8% рынка). 
Свободных земельных участков на территории Красноярска осталось очень немного и массовое строительство таким, каким оно было в 2007-2008 гг., в ближайшие годы вряд ли вернется. При этом городские власти настоятельно рекомендуют отказаться от точечной застройки. Данные факторы позволяют сделать выводы о том, что в 2011 году очень вероятно усиление конкуренции на рынке, и Общество, имеющее большой участок под строительство проекта «Южный берег» обладает явным конкурентным преимуществом. 

Рынок офисной недвижимости
По данным Федеральной службы государственной статистики в период с 2004 года по 2007 год наблюдался бурный рост ввода объектов коммерческой недвижимости - 9424,1 тыс.кв.м по сравнению с 2847,1 тыс.кв.м в 2004 г. Общий рост за период составил 6577 тыс.кв.м. или 231% роста.  Этот высокий темп ввода объектов объяснялся главным образом высоким интересом девелоперов, обусловленным высоким  спросом на качественные коммерческие помещения, а также большей доходностью проектов коммерческой недвижимости по сравнению с проектами жилой недвижимости. Рост рынка коммерческой недвижимости Красноярского края за этот имеет схожую динамику, но процент роста немного ниже чем рынок коммерческой недвижимости РФ (рост 26,4 тыс.кв.м или 71,2 %).
В 2008 г. ситуация изменилась, т.к. текущее ухудшение экономических условий вынуждает большинство российских компаний рассматривать необходимость снижения расходов, в том числе расходов на аренду офисных помещений. Рынок коммерческой недвижимости по РФ в 2009 году - 6217,3 тыс.кв.м. по сравнению с 8049,7 тыс.кв.м. в 2008 году, снизился на 1832,4 тыс.кв.м. или 22,7%. В отличии от общероссийской тенденции, рынок Красноярского края продолжал рост до 2008 года, это связано с тем, что у некоторых компаний затянулся срок введения объектов. В 2009 году снижение рынка коммерческой недвижимости в Красноярском крае составил 87,2 тыс.кв.м. или 53,9 %. 

В прошедшем 2010 году на территории Красноярского края введено 80,5 тыс.кв.м. – это на 8%  (5,8 тыс.кв.м.) больше, чем в 2009 году, но почти в два раза меньше показателя 2008 года.
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Источник: Федеральная служба государственной статистики РФ.

До начала развития кризиса в экономике в 2008-2009 гг. рынок недвижимости Красноярска можно было охарактеризовать как развивающийся, находящийся на стадии «становления». В 2009 году большинство позитивных тенденций развития остановились, и рынок «замер в ожидании»: было прекращено строительство большинства объектов, приостановлено развитие перспективных проектов различного функционального назначения.
В 2010 году красноярский рынок коммерческой недвижимости начал отходить от кризисных последствий. Если в 2009 году участники рынка вынуждены были снижать цены на аренду офисов и торговых помещений, а предложение существенно превышало спрос, то в прошлом году ситуация изменилась. 

На конец 2010 года в зданиях бывших институтов и офисных зданиях среднего уровня предлагаемые ставки аренды находятся в диапазоне 500 – 800 рублей/месяц за кв.м., предложения о продаже находятся в диапазоне 40 000 – 60 000 рублей за кв.м. На Взлетке и в центре, в офисах более высокого качества, помещения предлагаются в аренду по ставкам 600 – 1 200 рублей/месяц за кв.м., на продажу 60 000 – 90 000 рублей за кв.м. Средние арендные ставки в торгово-производственных помещений составляет 600 – 700 руб., в дорогих районах (Центр, Взлетка) стоимость таких площадей достигает 800 руб. за метр.
Наибольшей популярностью в Красноярске на конец года пользовались небольшие помещения на первых этажах с отдельным входом под аренду. Чаще всего это бывшие квартиры площадью до 80 квадратных метров. Цена на них варьировалась от 700 до 3 000 рублей в зависимости от района. 

Как отмечают красноярские риэлторы, с сентября деловая активность бизнеса выросла, что в 2011 году может привести к росту цен на коммерческую недвижимость. Увеличение стоимости аренды можно называть ожидаемым и планомерным явлением – после существенного снижения в кризис ставки стремятся вернуться на прежний уровень. Кроме того, одним из факторов необходимости повышения является рост налоговых отчислений, коммунальных расходов, плата за электроэнергию арендодателей.

3. Приоритетные направления деятельности Общества

В деятельности ОАО «СМ. сити» и его дочерних компаний можно выделить три основных направления.
1. Девелопмент и реализация жилой недвижимости. 
Данное направление включает в себя девелопмент и продажу жилой недвижимости среднего и бизнес-класса в центральной части города и в пригородных районах.

2.Девелопмент, управление и продажа коммерческой недвижимости. 
Строительство бизнес - центров и офисных помещений класса А, В и С с целью их дальнейшей продажи и сдачи в аренду, а также управление имеющимися офисными помещениями. В настоящее время ОАО «СМ. сити» является одним из крупнейших владельцев коммерческой недвижимости в Красноярске, которые предлагают офисные помещения в аренду. 

3.Услуги по управлению проектами. 
Предоставляемые услуги по управлению недвижимостью включают выбор проекта девелопмента недвижимости, организацию и проведение предстроительных и предреконструкционных работ, риэлторские услуги. Наличие собственной службы по управлению проектами позволяет Обществу повысить эффективность реализации проектов, применяя единый стратегический подход к управлению проектами и процессу проектирования, а также оперативно реагировать на изменения на рынке и повышать качество проектной и прочей документации. Главный бизнес Общества – девелопмент недвижимости. 

В настоящее время Общество реализует и рассматривает реализацию следующих проектов в сфере недвижимости в г. Красноярске:

1. Проект строительства жилого комплекса «Южный Берег», включающего три очереди и располагающегося на правом берегу реки Енисей вблизи основных транспортных магистралей города (реализует ООО «Новый Город»).

2. Проект строительства бизнес-центра класса А «Бизнес сити» (реализует ООО «Бизнес Сити»).

3. Проект строительства загородного коттеджного поселка бизнес-класса в живописном месте на берегу реки Енисей, обладающем уникальным микроклиматом (реализует ООО «Лесное»).

Проекты Общества являются частью масштабного плана развития городской агломерации "Красноярск-2020", реализуемого под контролем со стороны региональных и городских властей и предполагающего многоплановое инфраструктурное развитие города Красноярска. Концепция агломерации «Красноярск – 2020» предполагает перенос всех промышленных предприятий из центра города за пределы городской черты, а также создание на бывших промышленных территориях комфортной среды для развития деловых и жилых микрорайонов. Проекты Общества и его дочерних компаний отвечают планам администрации региона, что позволяет рассчитывать на более успешную их реализацию и поддержку со стороны местных властей.

План развития городской агломерации неоднократно презентовался администрацией города и региона на международных инвестиционных площадках. Проект «Южный Берег», являющийся одним из ключевых в концепции, был представлен на VII Международном инвестиционном форуме «Сочи-2008» премьер-министру России Владимиру Путину. 

Основные виды операционной деятельности

1. Организация строительства жилья.

2. Организация строительства бизнес - центров.

3. Реконструкция офисных помещений.

4. Сдача в аренду коммерческих (офисных, складских, промышленных) помещений.

5. Риэлторская деятельность.

6. Архитектурное и инженерное проектирование.

Основные виды предлагаемых в течение последних трех лет продуктов и услуг

1. Сдача в аренду коммерческой недвижимости (офисных, складских, промышленных помещений).
2. Продажа объектов коммерческой недвижимости.
3. Архитектурное и инженерное проектирование.
4. Риэлторская деятельность.
5. Продажа квартир (долевого участия в строительстве квартир).
4. Отчет о результатах развития Общества по приоритетным направлениям деятельности


По итогам деятельности ОАО «СМ. сити» и его дочерних компаний были получены следующие финансовые результаты.

Выручка по видам деятельности в 2006-2010 гг., млн. руб.

	№
	Сегмент/компания
	2006 г.
	2007 г.
	2008 г.
	 2009 г.
	 2010 г.
	Всего

	1
	Сдача в аренду коммерческой недвижимости

	1.1.
	ООО «Старый Город»
	51
	72
	96
	 52
	47
	318

	1.2.
	ООО «Новый Город»
	25
	47
	51
	 41
	47
	211

	1.3.
	ООО «Бизнес Сити»
	0
	6
	21
	 19
	18
	64

	2
	Продажа коммерческой недвижимости, земельных участков

	2.1.
	ООО «Старый Город»
	57
	67
	
	 
	0
	124

	2.2.
	ООО «Новый Город»
	10
	13
	6
	5
	275
	309

	3
	Риэлторская деятельность

	3.1.
	ООО «СМ.Риэлти»
	442
	637
	502
	 175
	0
	1756

	4
	Выполнение проектных работ

	4.1.
	ОАО «Универсалпроект»
	6
	21
	30
	 35
	20
	112

	5
	Поступление средств от дольщиков и продажа квартир 

	5.1.
	ООО «Новый Город»
	 
	 
	 
	43
	 152
	195

	5.2
	ООО «Бизнес Сити»
	
	
	
	
	437
	437

	5.3
	ООО «СМ.Риэлти»
	
	
	
	
	143
	143

	5.4
	ОАО «СМ. Сити»
	
	
	
	
	318
	318

	6
	Прочие поступления

	6.1.
	ООО «Бизнес Сити»
	
	
	1
	1
	7
	9

	6.2.
	ООО «Новый Город»
	
	
	141
	44
	
	185

	 
	Всего
	591
	863
	848
	415 
	1464
	4181


Стоит отметить значительное увеличение выручки Общества и ее дочерних компаний, основными причинами явилось:

· увеличение поступления от арендной деятельности. 

· увеличение доли поступления средств от дольщиков и продажа квартир в общей выручке группы компаний.

В 2010 г. велись работы по реализации проектов Общества и ее дочерних компаний. В частности, ООО «Новый Город» осуществляло работы по строительству первой очереди проекта «Южный Берег» и сдачу этих в эксплуатацию. 

ООО «Бизнес Сити» получило в аренду земельный участок, на котором предполагается строительство бизнес-центра, площадью 576 кв.м, расположенный в г. Красноярске по ул. Бограда, д. 109. Проведена работа по оформлению второго земельного участка на этом месте площадью 15 101 кв.м в собственность. 

За 2010 г. в деятельности Общества наблюдалось следующее:  

· Произошел значительный рост продаж квартир первой очереди проекта «Южный Берег». Что значительно снизило затраты на выплаты процентов

· Дочерняя компания Общества ОАО «Универсалпроект» испытывала трудности с  получением новых заказов в связи со снижением строительной активности  и заморозкой реализации новых проектов. К тому же возникали задержки по оплате за оказанные услуги.  
В ответ на описанную ситуацию руководством ОАО «СМ. сити» были предприняты следующие меры:

· Учитывая беспокойство покупателей в отношении способности компаний завершить строительство объектов, Общество планирует ввод отдельных объектов недвижимости ускоренными темпами, чтобы как можно быстрее продать готовые квартиры. 

· Начало строительства второй очереди проекта «Южный Берег» было сдвинуто с 2009 г. на 2010 г. Также Общество контролирует и по возможности добивается снижения себестоимости строительства объектов, но при этом всегда сохраняет уровень качества. Кроме того, имеется возможность закупки материалов в рассрочку. 
· Руководство Общества приняло решение о переносе сроков реализации проекта строительства бизнес-центра класса «А» с 3 кв. 2009 г. на 2012 г.

· ООО «СМ.Риэлти» сократило штат сотрудников и закрыло один из трех офисов. В настоящее время компания занимается  продажами квартир только по проекту «Южный Берег» (первой очереди) и квартир из оборотного фонда. Новых приобретений в оборотный фонд не производится.
5. Информация об объемах  использованных видов энергоресурсов

В 2010 году ОАО «СМ. сити» в своей деятельности  не использовало  какие-либо виды  энергоресурсов. Общество являлось арендатором нежилого помещения по договору аренды, согласно условиям которого, расходы за потребленную электрическую и тепловую энергию включены в арендную плату. В связи с чем,  объем фактического потребления энергоресурсов в натуральном и денежном выражении не установлены.
6. Перспективы развития Общества

Перспективы развития ОАО «СМ. сити» и ее дочерних компаний  напрямую зависят от перспектив развития отрасли жилой недвижимости в России и городе Красноярске.

Основные тенденции рынка жилой недвижимости:

· Особенностью российского рынка недвижимости является высокий неудовлетворенный спрос на жилую недвижимость, которая обусловлена низкой обеспеченностью жилыми площадями. Сегодня в Красноярске на одного человека приходиться около 21 кв.м. жилой площади, при этом, согласно данным исследований, удовлетворительным считается показатель в  30 кв.м. на человека. Учитывая, что население города Красноярска составляет 917 тыс. человек можно говорить о существовании потребности в новом жилье, как минимум в размере 9 млн. кв.м. 

· В 2010 году наблюдается увеличение стоимости жилья до июня месяца, в июле месяце рынок стабилизировался и на протяжении второго полугодия на рынке недвижимости наблюдалась незначительная волатильность (значение которой не превышала 1%). 

· Стоит отметить увеличение ипотечного кредитования по РФ в 2010 выдано ипотечных кредитов 413,7 млрд.руб. по сравнению с 2009 годом 152,5 млрд.руб., увеличение составило 261,2 млрд.руб. или 171,3%. При этом наблюдается рост спроса на жилье низкой и средней ценовой категории, а также увеличение стоимости жилья в связи с возросшим предложением на рынке ипотечного кредитования и снижением процентных ставок по кредитам. С большой вероятностью произойдет изменение структуры спроса: спрос на вторичное жилье и на первичное жилье класса эконом будет падать с постепенным насыщением рынка, а спрос на жилье среднего и бизнес класса, скорее всего, не претерпит сильных изменений в силу специфичности целевой аудитории. 
· В настоящее время в Красноярске существует значительный отложенный спрос на качественную жилую недвижимость, хотя ситуация в экономической сфере Российской федерации стабилизировалась, а в Красноярском крае наблюдается более высокий рост экономики чем в среднем по РФ. Так же стоит отметить увеличение выдаваемых ипотечных кредитов, во втором полугодии 2010 года рост выдачи составил 22,7 % по РФ и 17,3 % по Красноярскому краю по сравнению с первым полугодием 2010 года. Из анализа общей ситуации можно отметить, что в ближайшие годы спрос на качественное жилье продолжит расти под влиянием следующих факторов:

· стабилизация экономической ситуации и продолжение роста экономики России и Красноярского края;

· возобновление доступного ипотечного кредитования населения;

· увеличение населения Красноярска за счет миграции высококвалифицированной рабочей силы для реализации крупных инвестиционных проектов на территории края;

· низкая обеспеченность жильем на душу населения и обветшание части существующего в Красноярске жилого фонда.

Основные тенденции рынка коммерческой недвижимости:

· Возобновление активности  в этом секторе вызванное стабилизацией экономики и притоком на рынок новых потребителей (компании занятых разведкой и обслуживанием нефтегазовых месторождений).

· Важная тенденция на рынке г. Красноярска – децентрализация рынка офисов, возникновение зон деловой активности и формирование субцентров в районах средней удаленности от центра города – формируется офисный узел на Взлетке, Покровке, территории бывшего завода комбайнов, вдоль проспекта им. Газеты «Красноярский рабочий».
В 2009 – 2019 гг. ОАО «СМ. сити» и его дочерние компании предполагают дальнейшую реализацию проектов в сфере недвижимости г. Красноярска.

Проекты по возведению объектов жилой недвижимости и комплексной застройке
В настоящее время нашей Группой реализуется 3 девелоперских проекта в области жилой недвижимости: проект строительства жилого комплекса «Южный Берег», проект строительства жилого комплекса «Северный Город» и проект строительства коттеджного поселка.

Проект «Южный Берег»
Проект «Южный Берег» предполагает строительство современного жилого микрорайона, рассчитанного на средний и обеспеченный класс потребителей, на месте бывшей промышленной территории. Участок, общей площадью 406 873 кв.м, имеет уникальное расположение для строительства жилой недвижимости. Он находится на берегу реки Енисей в центральной части города Красноярска. Участок по всей длине имеет выход к набережной реки. В непосредственной близости от места строительства расположены крупнейшие транспортные магистрали города Красноярска: Коммунальный мост и проспект имени газеты «Красноярский рабочий». Реализацией данного проекта занимается дочерняя компания ООО «Новый Город».

Проектом предусмотрено строительство более 30 жилых домов. Каждый дом будет иметь подземную парковку, скоростные лифты и оснащен новейшими инженерными системами и технологиями. На первых этажах будут расположены коммерческие помещения. Жилой комплекс будет иметь развитую инфраструктуру: предусмотрено строительство двух школ и детских садов, водно-развлекательного комплекса, объектов социально-бытового назначения. Большое внимание будет уделено благоустройству и озеленению: в жилом комплексе будут присутствовать дворовые системы с детскими и спортивными площадками, бульвары, благоустроенная набережная реки Енисей со смотровыми площадками на исторический центр города и специально построенными объектами искусства, призванными стать знаковыми образами Красноярска. Проектом предусмотрены оптимальные планировки квартир, отвечающие запросам потребителей. Планируется создание управляющей компании, которая возьмет на себя качественную эксплуатацию построенной недвижимости. Учитывая уникальное местоположение, а также возможность создания качественной инфраструктуры, «Южный Берег» станет одним из самых престижных жилых районов Красноярска. 

Строительство жилого комплекса будет включать три очереди. 
Сроки реализации проекта

	Очередь
	Сроки строительства
	Общая площадь недвижимости, кв.м

	Первая
	сентябрь 2007- апрель 2010гг.
	101 729

	Вторая
	октябрь 2010 - ноябрь 2014гг.
	223 369

	Третья
	октябрь 2012 – январь 2019гг.
	338 076

	Итого
	2007–2019гг.
	663 174


В настоящее время полностью завершено строительство и произведен ввод в эксплуатацию дома первой очереди проекта. 

Параметры первой очереди проекта «Южный Берег»

	Общая жилая площадь. 
	66 000  кв.м

	Площадь коммерческих помещений
	10 400  кв.м.

	Количество зданий
	7

	Количество квартир
	752

	Количество подземных парковочных мест
	540


В октябре 2010 получено разрешение на строительство и начаты работы по возведению пятого дома второй очереди. Работы по строительству 6-го и 7-го дома планируется начать в июле и августе 2011 года.

Помимо жилого комплекса с развитой инфраструктурой, третья очередь проекта «Южный Берег» будет включать офисно-гостиничный комплекс, в котором планируется расположение офиса Восточно-Сибирского подразделения крупнейшего российского финансового института – Сбербанка, а также головного офиса ОАО «МРСК Сибири», гостиницы класса 4 звезды под управлением известного международного оператора. Для этих целей совместно с международной компанией Colliers International ведется изучение вопроса строительства данного объекта.

Для третьей очереди проекта «Южный Берег» запланирована отсыпка прибрежной акватории реки Енисей площадью 48 000 кв.м. В настоящее время идет процесс получения разрешения от администрации города Красноярска на проведение данных мероприятий для строительства. 

Следует отметить, что генеральными подрядчиками по первой очереди проекта «Южный Берег» выступают четыре крупнейшие строительные компании региона: ЗАО Фирма «Культбытстрой», ООО «Производственно-строительная компания «Омега», ООО «Региональная строительная компания» ООО «УК «Специальная строительная технология».  Кроме того, строительно-монтажные работы по возведению объекта застрахованы компанией «МАКС» на сумму 2,4 млрд. рублей.
По данным оценки Colliers International на 30 сентября 2008 г. предполагаемые финансовые параметры проекта следующие.
	Показатели
	Первая очередь, млн. руб.
	Вторая очередь, млн. руб.

	Общие доходы
	4 885
	13 530

	Общие расходы
	2 194
	8 917

	NPV проекта
	2 123
	1 535

	Ставка дисконтирования, %
	16,5
	18,8


Проект строительства коттеджного поселка
Проект строительства коттеджного поселка предполагает строительство загородной жилой недвижимости бизнес-класса на участке бывшего загородного детского лагеря отдыха площадью 57 137,6 кв.м. Участок строительства расположен в непосредственной близости с резиденцией губернатора Красноярского края. По соседству расположены коттеджные поселки «Сосны» (премиум-класс), «Удачный» и «Горный» (бизнес-класс). Объект строительства будет находиться в лесном массиве наиболее чистого района города Красноярска, между п. Удачный и Сибирским федеральным университетом. Участок имеет хорошие подъездные пути, асфальтовое дорожное покрытие. Особенность участка – его расположение в сосновом бору, которое создает на его территории неповторимый микроклимат и является его конкурентным преимуществом по сравнению с другими коттеджными поселками бизнес-класса. Строительство поселка будет осуществляться с условием максимального сохранения существующих взрослых и здоровых деревьев в сосновом бору.
Общее количество входящих в состав поселка коттеджей - 19. Площади домов будут варьироваться от 350 до 650 кв.м. Каждый коттедж будет иметь прилегающий участок земли. Площадь земельного участка коттеджа площадью 650 кв.м в среднем составляет 3 600 кв.м; площадь земельного участка, относимого к коттеджам площадью 350 кв.м, варьируется от 1 450 до 3 000 кв.м в зависимости от конфигурации участка и его расположения на плане коттеджной застройки. Покупателям на выбор будет предоставлено три стандартных проекта домов с возможностью внутренней перепланировки и различными вариантами фасадов. Все дома будут иметь два жилых этажа и цокольный этаж, на котором разместятся технические помещения. Кроме этого запроектированы пристроенные гаражи на 2 автомобиля.

Состав будущей застройки

	№
	Наименование
	Количество
	Площадь, кв.м

	1
	Коттеджи 1 типа
	4
	650

	2
	Коттеджи 2 типа
	15
	350

	3
	Ресторан
	1
	500

	4
	Административное здание
	1
	550

	
	Итого
	21
	


Коттеджный поселок будет обеспечен необходимой инфраструктурой: магазином, пунктом охраны, собственными инженерными службами, общественной зоной отдыха, универсальными спортивными и детскими площадками, рестораном. Территория посёлка будет обнесена единым забором, что создаст эффект обособленного жилого массива. Между дорогой и поселком будет предусмотрена шумо-газозащитная полоса, на которой будут высажены яблони и клены.

Проект реализует дочерняя компания ООО «Лесное» с привлечением специализированных субподрядных организаций. Срок реализации проекта 2 года. Начало строительства предусмотрено в 3 квартале 2009 года, а окончание - во втором полугодии 2011 г. По состоянию на конец 2008 г. компания получила разрешение Администрации города на разработку плана застройки, идет завершение проектных работ.

По данным оценки Colliers International предполагаемые финансовые параметры проекта следующие.

	Показатели
	млн. руб.

	Общие доходы
	616

	Общие расходы
	290

	NPV проекта
	154

	Ставка дисконтирования, %
	17


Проекты по возведению объектов коммерческой недвижимости
В настоящее время нашей Группой реализуется девелоперский проект в области коммерческой недвижимости - проект строительства бизнес-центра класса «A» «Бизнес Сити».
Проект «Бизнес Сити»

Проект «Бизнес Сити» предполагает строительство 5-7-этажного бизнес-центра класса «А» в историческом и деловом центре города Красноярска на участке площадью 15 677 кв.м. Предполагаемый к строительству объект - это современный деловой комплекс, создаваемый специально для удовлетворения потребности красноярского, российского и международного бизнеса в качественных, отвечающих самым высоким международным стандартам, офисных площадях в городе Красноярске. По планам, что это будет самый удобный, комфортный и современный бизнес-центр города Красноярска, полностью соответствующий классу «А». Комплекс будет иметь развитую инфраструктуру, современную систему безопасности, включающую в себя систему дистанционного контроля доступа и нахождения. «Бизнес Сити» может стать центром расположения региональных офисов крупных российских и международных компаний, что будет способствовать продолжению роста активности бизнеса и привлечению инвестиций в экономику Красноярского края и Сибири.
Бизнес-центр будет располагаться рядом с железнодорожным вокзалом, красноярской исторической Красной площадью, а также строящейся станцией метрополитена. Участок строительства расположен в непосредственной близости от основных транспортных магистралей города. 

Общая площадь комплекса составит 54 000 кв.м. Здание будет включать:

· специализированные помещения банка с залами для обслуживания физических и юридических лиц, банковским хранилищем, автономными специализированными инженерными системами, общей площадью 1 308,5 кв.м;

· офисные помещения с автономной парковкой на 35 автомобилей, общей площадью 25 845,6 кв.м;

· торговые площади для расположения бутиков, общей полезной площадью 2 252,8 кв.м;

· места общественного питания: ресторан класса «премиум» площадью 899,7 кв.м; столовая для арендаторов и гостей общей площадью 413,0 кв.м; кафе площадью 90,0 кв.м;

· двухэтажную подземную автопарковку на 318 парковочных мест и наземную парковку по периметру здания.

Реализация рассматриваемого проекта осуществляется ООО «Бизнес Сити» в сотрудничестве с крупнейшими международными компаниями: архитектурный проект, планировочные решения и дизайн интерьера выполнены ирландской компанией «Murray O’laoire architects», концепция будущего здания разрабатывалась ООО «Астера Групп», инженерные решения - АО «Центропроект» (Сербия).

 Предполагаемые сроки строительства торгово-офисного комплекса 2010-2012 гг. Впоследствии Общество планирует либо продажу построенного объекта, либо его эксплуатацию и получение текущего дохода.

По данным оценки Colliers International предполагаемые финансовые параметры проекта следующие.
	Показатели
	млн. руб.

	Общие доходы
	5 393

	Общие расходы
	2 898

	NPV проекта
	427

	Ставка дисконтирования до ввода в эксплуатацию, %
	18,2

	Ставка дисконтирования после ввода в эксплуатацию, %
	13,2


ОАО «СМ. сити» планирует развиваться и усиливать свое положение на рынке недвижимости. В 2010 – 2012 гг. Общество предполагает пойти по пути назад идущей интеграции и диверсификации в городе Красноярске. Назад идущая интеграция будет реализована за счет внедрения в существующую структуру ОАО «СМ. сити» новых бизнес-направлений, не достающих сейчас Обществу для полного цикла работ в девелопменте недвижимости в Красноярске (строительная компания – генеральный подрядчик, компании по производству строительных материалов, управляющая компания по обслуживанию жилых зданий). Общество планирует выход на другие сегменты коммерческой недвижимости Красноярска, а также  расширение бизнеса на другие города Сибири, путем покупки перспективных участков земли в них.
Для этого необходимо выполнить следующие задачи.

На рынке жилых помещений:

· Вводить, в рамках проекта «Южный Берег», на рынок жилой недвижимости параметры жилья, которые в состоянии изменить представления  покупателей о качестве жилой среды. 

· Использовать для реализации девелоперских проектов собственные компании 
ОАО «СМ. сити».
· В дальнейшем расширять сотрудничество и партнерские отношения с подрядчиками и муниципальными органами власти, что позволит оперативно проектировать, согласовывать и строить жилую недвижимость.

На рынке офисных помещений

· Придерживаться стратегии полного владения отдельными строениями одним юридическим лицом, в результате чего достигать полного контроля над управлением офисными центрами.

· Планируемые к строительству бизнес-центры располагать в различных районах города, в местах деловой активности. Это позволит избежать внутренней конкуренции между центрами и удовлетворить спрос на помещения.

· Создавать единую систему управления офисными центрами, позволяющую сохранять арендаторов, у которых изменяются требования к офисным помещениям, а также снижать эксплуатационные издержки.

· Оперировать на целевом сегменте рынка, т.е. каждый офисный центр ориентировать под свой тип арендаторов, в результате чего получится удержать высокие арендные ставки и высокую наполняемость офисных помещений.

7. О состоянии чистых активов

Оценка стоимости чистых активов организации
	Показатель
	31.12.2008

в тыс. руб.
	31.12.2009

в тыс. руб. 
	31.12.2010

в тыс. руб.

	1. Чистые активы 
	53 205 
	19 644
	27 601

	2. Уставный капитал 
	70 670
	70 670
	70 670


Чистые активы организации на 31.12.2010 на 43 069 тыс.руб.  меньше чем уставный капитал. Такое соотношение   не удовлетворяет требованиям нормативных актов к величине чистых активов организации. При этом следует отметить положительный
фактор – увеличение чистых активов на 40,5% по сравнению с предыдущим финансовым годом.

Среди основных причин  значительного снижения  размера чистых активов в 2009 году - экономический кризис, начавшийся в  2008 году, пик которого пришелся на 2009 год. 
С наступлением финансового кризиса положение на рынке недвижимости существенно изменилось. С апреля 2008 года началось снижение цен на вторичном рынке жилья города и составило 35,6% к июню 2009 года. На некоторые объекты незавершенного строительства снижение цены за квадратный метр составило 46%. Основными факторами снижения стоимости жилой недвижимости стали следующие факторы: резкое снижение спроса за счет снижения ипотечного кредитования и отложенного спроса со стороны покупателя, а также отсутствия оборотных и кредитных ресурсов у строительных организаций. Вследствие чего строительные организации были вынуждены резко снижать стоимость продаваемой недвижимости. 

С начала 2009 года покупатели стали больше тратить время на принятие решения о покупке той или иной квартиры. В большей степени это было связано с двумя важными факторами: во-первых, увеличился выбор квартир по доступной цене, во-вторых, с ожиданием дальнейшего снижения цены. И еще один важный момент - на вторичном рынке количество квартир, выставляемых на продажу, заметно снизилось, поскольку далеко не все продавцы готовы предлагать свои квартиры с большим дисконтом. На первичном рынке объем предложения также сокращался, но несколько меньше.  
Негативно сказался кризис на количестве заключенных сделок купли-продажи в сегменте жилой недвижимости. Однако резкое снижение стоимости рубля к доллару и евро, заставило население вложить имеющиеся средства в жилую недвижимость.  Стабилизация курса рубля и отсутствие ипотечного кредитования не позволили увеличить рост заключенных сделок в  2009 году.
В 2010 году наблюдается положительная динамика, что  связано как  с позитивными изменениями  в экономике страны, так и субъективными факторами, обусловленными деловой активностью и результатами хозяйственной деятельности ОАО «СМ. сити».  
 Общество принимает активные меры по  приведению стоимости его чистых активов в соответствие с величиной уставного капитала общества. 

Разделы 4, 6  настоящего отчета содержат  информацию, которая позволяет сделать выводы о позитивных тенденциях в развитии общества.







8. Отчет о выплате объявленных (начисленных) дивидендов по акциям Общества
В 2010 году общим собранием акционеров Общества не принималось решение о выплате дивидендов.
9. Описание основных факторов риска, связанных с деятельностью Общества
Политика ОАО «СМ. сити» в области управления рисками подразумевает своевременное выявление и предупреждение возможных рисков с целью снижения вероятности и размера потенциальных потерь. На деятельность Общества оказывают влияние как общеэкономические, так и отраслевые факторы. Также возможно выделить ряд рисков, связанных непосредственно с деятельностью компании.

Страновые риски

Все активы и доход ОАО «СМ. сити» получает от предпринимательской деятельности в Российской Федерации. Соответственно любой кризис или существенный спад в стране, падение спроса на недвижимость среди российских покупателей может негативно сказаться на финансовом положении и результатах операционной деятельности Общества.

К страновым рискам относятся политические, экономические и социальные риски присущие Российской Федерации. Данные риски находятся вне контроля Общества. Однако Общество всегда учитывает возможность наступления страновых и региональных рисков. Органы управления ОАО «СМ. сити» по возможности быстро реагируют на возникновение отрицательных и чрезвычайных ситуаций и в результате своих действий Общество стремиться минимизировать и снизить негативные воздействия на результаты своей деятельности.

Отраслевые риски


Деятельность Общества в строительной отрасли связана с рисками недостаточного финансирования объектов, определяемыми возможностями Общества привлекать необходимый объем средств для строительства объектов, а также с рисками роста изменения стоимости заемных средств и изменением процентных ставок.

Возможны риски, связанные с превышением  затрат, связанных с реализацией конкретных проектов, в частности, повышением цен на строительные материал и т.д., что,  в конечном итоге, может привести к снижению прибыльности проекта.

В целях снижения внутриотраслевых и рыночных рисков Общество регулярно проводит маркетинговые и аналитические исследования рынка. Данные исследования способствуют пониманию общей ситуации в отрасли, что позволяет  быстро и правильно реагировать на происходящие изменения.

Риски, непосредственно связанные с деятельностью Общества

Задержки в получении разрешений и согласований в уполномоченных органах

ОАО «СМ. сити» может столкнуться с отсрочками или, что менее вероятно, невозможностью получения необходимых государственных разрешений на использование земельных участков, строительство, вступление во владение недвижимостью. Также для начала строительства недвижимости проектная и иная документация проектов должна пройти ряд административных согласований. Поскольку эти процессы в России являются достаточно бюрократизированными, а процесс принятия решения по ним трудно предсказуемым, то Общество не может гарантировать их успешное завершение. Кроме того, требования местных властей могут довольно быстро изменяться, а соблюдение новых требований может вызвать продление сроков или увеличение затрат на реализацию проектов, что, в свою очередь, отразится на эффективности деятельности Общества и его дочерних компаний.

Согласно российскому законодательству строительство недвижимости может производиться только после получения всех необходимых согласований и разрешений. Если уполномоченными контролирующими органами будет выявлен факт осуществления ОАО «СМ. сити» строительства объектов недвижимости без подтверждающих документов, то в соответствии с российским законодательством Общество может быть привлечено к административной ответственности, предусматривающей уплату штрафов. 

Однако этот риск ограничивается наличием в Градостроительном кодексе РФ закрытого перечня оснований, по которым может быть отказано в выдаче, например, разрешения на строительство. Общество стремится не допускать нарушений, входящих в список оснований для отказа, минимизируя, тем самым, этот риск.

Трудности с получением прав на прибрежную акваторию реки Енисей, которую планируем отсыпать

Для третьей очереди проекта «Южный Берег» запланирована отсыпка прибрежной акватории реки Енисей площадью 48 000 кв.м. Российским законодательством не предусмотрено четкое правовое регулирование этой процедуры. В связи с этим, у Общества могут возникнуть сложности в получении разрешения на осуществление работ по отсыпке. Кроме того, в случае если удет осуществлена отсыпка территории, то Общество может не получить ее в собственность, поскольку вновь возникшая территория может быть выставлена Администрацией города Красноярска на аукцион и куплена иными заинтересованными лицами. Руководство Общества оценивает вероятность передачи ему отсыпанной территории, минуя процедуру аукциона, как высокую. В связи с отсутствием четкого федерального и местного законодательства в этой области, наше Общество ведет переговоры с администрацией и лично Губернатором Красноярского края по этому вопросу, а также предпринимает все необходимые действия согласно действующему законодательству. Более того, в градостроительном плане города Красноярска рассматриваемая часть акватории отнесена к территории, предназначенной для жилой застройки.

Недостаток финансирования для завершения проектов

Общество оперирует в девелоперской отрасли, которая является капиталоемкой. Главной причиной, которая может серьезно повлиять на возможность завершить проект в соответствии с планами, является недостаточный объем финансовых средств. ОАО «СМ. сити» и его дочерние компании используют различные источники финансирования: собственные ресурсы, поступления от продажи квартир до завершения строительства, кредиты банков. Последний источник занимает наибольшую долю в капитале компаний. Поэтому продолжение строительства недвижимости может оказаться затруднительным в случае изменения условий банковского финансирования, вызванного кризисом ликвидности в кредитно-финансовой системе, повышением процентных ставок, ужесточением условий кредитования в финансовой сфере. К тому же отсутствуют гарантии того, что в будущем Общество не столкнется со сложностями при получении кредитов.

В качестве кредитора руководство Общества выбирает самые надежные банки в стране (Сбербанк России), которые менее подвержены резким изменениям на мировых финансовых рынках вследствие формирования ресурсной базы за счет преимущественно внутренних источников. Также в случае изменения условий кредитования, дочерние компании Общества могут начать быстрее продавать помещения в своих проектах, минимизируя риск недостатка в финансировании.

 Возможный рост стоимости строительства или снижение цен реализации и арендный ставок может негативно повлиять на наш бизнес

Вследствие неравномерности инфляции и прочих факторов себестоимость строительства объектов недвижимости может расти более высокими темпами, чем цена реализации покупателям. Кроме того, при реализации проектов Общества это может происходить в результате ежеквартального уточнения руководством строительных затрат. В частности, ОАО «СМ. сити» может столкнуться с повышением стоимости строительных материалов, что, в свою очередь, может привести к удорожанию всего строительства и негативно отразиться на финансовых результатах в будущем.

С другой стороны, возможно снижение общего уровня цен на недвижимость на рынке и арендных ставок связи с изменением рыночных условий, удорожанием ипотеки и т.д., которое может привести к снижению доходов компаний холдинга, предполагаемых к получению в результате реализации проектов. Это изменение может негативно отразиться на финансовых результатах их деятельности и перспективах.

При наличии рыночной возможности осуществляется индексирование цены реализации недвижимости. Более того, часть строительных материалов для подрядчика, допускающих длительное хранение, и по которым ожидается значительный рост цен, Общество поставляет самостоятельно. Например, облицовочный кирпич и арматура были приобретены самостоятельно в объеме, достаточном для реализации отдельных объектов проекта «Южный Берег», тем самым застраховав в рамках реализации этой части проекта от дальнейшего повышения цен. Этот механизм планируется использовать и в дальнейшем.

Чтобы нивелировать риск повышения арендных ставок, Обществом заключаются предварительные договоры аренды с потенциальными арендаторами, в которых фиксируется величина арендной платы. Также офисные помещения Общества и его дочерних компаний являются универсальными, поэтому арендаторы, которые не согласны с предлагаемыми условиями оплаты, могут быть заменены другими арендаторами.

Риск изъятия земельного участка или недвижимости

Согласно российскому законодательству (в частности, в соответствии с Гражданским и Земельным кодексами) существует возможность принудительного изъятия земельного участка для государственных или муниципальных нужд. Решение об изъятии правомочны принимать только федеральные органы исполнительной власти и органы исполнительной власти субъектов РФ. Однако нередки случаи, когда решение об изъятии принимается на уровне муниципальных органов. Хотя вероятность наступления такого события можно оценить как низкую, но при возникновении разногласий между Обществом и краевыми либо городскими органами власти данный риск может существенно возрасти и должен быть учтен при стратегическом планировании развития отдельных проектов, поскольку изъятие земельного участка приведет к невозможности реализации запланированных проектов.

Риск аренды земельных участков

Ряд земельных участков, используемых дочерними компаниями Общества для девелопмента, арендуются у местных властей. Если в перспективе местные власти решат приостановить аренду земель, находящихся под объектами недвижимости ОАО «СМ. сити», то Общество может потерять право на аренду по истечении срока действия договора. Кроме того, договоры аренды содержат ряд условий: завершение строительства должно быть произведено к определенному сроку; должны быть получены все необходимые разрешения; необходимость изменения назначения тех или иных объектов; необходимость приобретения или ремонта других объектов недвижимости. Если Общество не выполнит данные требования, то местные власти могут приостановить, либо отказать в продлении договора аренды.

Неспособность подрядчиков завершить строительные работы

Если какой-либо из подрядчиков, нанимаемых Обществом и его дочерними компаниями, будет не в состоянии завершить строительство в срок, то организуется процедура передачи его обязанностей другой строительной компании, включающая инвентаризацию осуществленных работ. Эта процедура может занять 2-3 месяца, в течение которых строительство вестись не будет. В связи с этим Общество может столкнуться с возможными задержками в сроках строительства объектов недвижимости и невозможностью своевременно сдать объекты в эксплуатацию, а также передать их участникам долевого строительства. Эта ситуация может негативно отразиться на деятельности ОАО «СМ. сити» в виде увеличения выплат по кредитам, роста расходов на строительство или реконструкцию.

Общество и его дочерние компании стараются избегать привлечения только одного подрядчика для реализации проектов. Поэтому, например, в строительстве первой очереди жилого комплекса «Южный Берег» задействованы 4 крупнейших красноярских строительных компании.

Судебные разбирательства, связанные с осуществлением деятельности

ОАО «СМ. сити» может быть втянуто в судебные тяжбы с различными физическими и юридическими лицами: подрядчики, поставщики, строительные компании, покупатели и т.д. Более того, у Общества могут возникнуть разногласия с различными регулирующими органами по поводу его деятельности, что может стать предметом разбирательств в суде. Судебный процесс может повлечь за собой привлечение Общества к административной ответственности в соответствии с законодательством РФ, что приведет к дополнительным расходам или же задержке в операционном процессе компаний. Это, в свою очередь, может стать причиной снижения финансовых результатов и задержек в реализации проектов ОАО «СМ. сити».

Разногласия с налоговыми органами

Руководство ОАО «СМ. сити» и аудиторы полагают, что Общество платит налоги и сборы в соответствии с российским налоговым законодательством. Тем не менее, существует возможность применения налоговыми органами к ОАО «СМ. сити» санкций по налогообложению по результатам налоговых проверок за 3 истекших налоговых периода (3 года). 

Претензии налоговых органов могут возникнуть в связи со следующими обстоятельствами.

1. Неоднозначное толкование закона налогоплательщиком и налоговым органом.

2. Неверное исполнение налоговых обязательств, ошибки в налоговом учете, а именно:

· технические или фактические ошибки в процессе исчисления налогов;

· управленческие ошибки и недосмотр, когда бухгалтерия не в полной мере вовлечена в процесс принятия управленческих решений;

· недостаточное документальное подтверждение совершенных сделок;

· недостаточное документальное подтверждение экономической оправданности (в настоящий момент не регламентировано законодательством РФ).

3. В результате применения налогового законодательства налоговыми органами и судами. Это риски, возникающие вследствие неопределенности применения налоговых законов в различных обстоятельствах, риски возможного изменения налогового законодательства или практики, неожиданные судебные решения, смена власти.

Применение значительных налоговых санкций может сказаться на финансовых результатах деятельности Общества.

Зависимость от ключевых сотрудников

Успех ОАО «СМ. сити» в значительной мере зависит от усилий и опыта ряда ведущих специалистов Общества, включая управленческий аппарат – Генерального директора ОАО «СМ. сити» Александра Коропачинского, его заместителей и других менеджеров. Потеря этих сотрудников без подходящей и быстрой замены или невозможность привлечь и удержать других квалифицированных специалистов может неблагоприятно отразиться на деятельности Общества, а значит и на значениях выручки и прибыли. Так, поиск квалифицированного специалиста, соответствующего всем требованиям, может занять от 1 до 6 месяцев. На период поиска основного сотрудника работа Общества может быть осложнена перераспределением и выполнением обязанностей уволенного работника.

Обязательства в связи с заключением договоров долевого строительства

Практика заключения договоров долевого строительства, согласно которым жилая недвижимость переходит в собственность покупателя после ее сдачи, широко применяется на российском рынке недвижимости. Однако существуют конкретные риски, связанные с заключением таких договоров. Например, дочерние компании Общества могут не завершить реализацию проекта, по всей или части недвижимости которого были заключены договоры долевого строительства. В этих условиях, компании могут оказаться обязанными перед покупателями по данным помещениям в рамках понесенных ими убытков. Не существует гарантии того, что эти убытки не превысят стоимость недвижимости, оплаченную покупателями. Кроме того, если какой-либо проект не будет завершен в срок, клиенты могут потребовать расторжения договора и компенсацию за позднюю передачу им объекта. Все эти ситуации могут отразиться на результатах операционной деятельности и финансовом состоянии головного Общества и его дочерних компаний.

Концентрация деятельности в городе Красноярске

Операционная деятельность Общества в значительной степени сфокусирована на красноярский рынок недвижимости. Таким образом, инвестиции ОАО «СМ. сити» могут подвергнуться влиянию общеэкономической ситуации и специфики рынка недвижимости Красноярска. Руководство Общества планирует развивать проекты в других регионах Сибири и России помимо Красноярска в будущем. Однако компания может оказаться малоуспешной в новых регионах. Кроме того, план выхода в другие регионы может потребовать серьезных управленческих, операционных и финансовых ресурсов, что может привести к увеличению потребности в финансировании.

Возможно возникновение проблем в области защиты окружающей среды

Уполномоченные государственные органы в области охраны окружающей природной среды могут предъявить ОАО «СМ. сити» иски о возмещении вреда, причиненного окружающей участки строительства объектов среде в результате нарушения природоохранного законодательства при проведении каких-либо строительных либо монтажных работ, засыпке участка акватории реки, выравнивании береговой линии, либо иных работах. При этом существует вероятность того, что Общество будет вынуждено возместить органам государственной власти или третьим сторонам причиненный ущерб и затраты по проведению очистки окружающей среды, загрязнение которой вызвано проведением строительно-монтажных работ. 

Нанесение арендаторами ущерба имуществу Общества
Согласно условиям договоров аренды арендатор обязан, в случае нанесения ущерба имуществу Общества, осуществить его капитальный ремонт за свой счет. Если этого не будет сделано, Общество вправе обратиться с иском в суд о взыскании с арендатора суммы, эквивалентной нанесенному ущербу. Однако эта процедура может затянуться, а помещение в аварийном состоянии на этот период нельзя будет сдать в аренду. Следовательно, Общество будет нести убытки от простоя офисного помещения, используемого для сдачи в аренду
10. Перечень совершенных Обществом в отчетном году крупных сделок с указанием по каждой сделке ее существенных условий и органа управления Общества, принявшего решение об ее одобрении
1) Договор залога имущественных прав № 995 от 15.03.2010 г.
Стороны сделки:

Открытое акционерное общество «СМ. сити» (Залогодатель)

Акционерный коммерческий Сберегательный банк Российской Федерации (Открытое акционерное общество)   (Залогодержатель).
Существенные условия сделки:
передача  Залогодателем в залог Залогодержателю всех своих имущественных прав, именуемых далее «Предмет залога», приобретаемых Залогодателем на основании Договора № ЮБ 2/26 участия в долевом строительстве многоквартирного жилого дома №2 по адресу: г. Красноярск, Свердловский район, проспект имени газеты «Красноярский рабочий», 160 (строительный адрес) от «11» февраля 2010 г., заключенного между Залогодателем и Обществом с ограниченной ответственностью “Новый Город” (ИНН 2464057265, ОГРН 1042402522150, местонахождение: 660010, г. Красноярск, проспект Красноярский рабочий, 160), с учетом всех приложений и дополнений, в том числе право на получение в собственность квартир, указанных в Приложении №1 к настоящему Протоколу, общей площадью (с учетом приведенной площади балконов) 2 975,43 (Две тысячи девятьсот семьдесят пять целых сорок три сотых) квадратных метров, расположенным в многоквартирном жилом доме №2 (первая очередь строительства комплекса с инженерным обеспечением) на земельном участке с кадастровым номером 24:50:07 00 400:42  по адресу: г. Красноярск, Свердловский район, проспект  имени газеты «Красноярский рабочий», 160, строение 11; сооружение 56.

Передаваемые в залог права принадлежат Залогодателю на основании Договора № ЮБ 2/26 участия в долевом строительстве многоквартирного жилого дома №2 по адресу: г. Красноярск, Свердловский район, проспект имени газеты «Красноярский рабочий», 160 (строительный адрес) от «11» февраля 2010 г., зарегистрированного Управлением Федеральной регистрационной службы по Красноярскому краю "16" февраля 2010 г. за №24-24-01/002/2010-471.

Предмет залога оценивается сторонами в сумме 93 726 045 (Девяносто три миллиона семьсот двадцать шесть тысяч сорок пять) рублей без учета НДС.

Обязательства, исполнение которых обеспечено залогом:

Обязательства Общества с ограниченной ответственностью “Новый Город” (ИНН 2464057265, ОГРН 1042402522150, местонахождение: 660010, г. Красноярск, проспект Красноярский рабочий, 160) (далее по тексту «Заемщик»), возникшие на основании договора об открытии невозобновляемой кредитной линии №4974 от 21 марта 2008 года с учетом дополнительных соглашений к нему от «24» апреля 2008 года, от «15» мая 2008 года, от «02» июня 2008 года, от «24» июля 2008 года, от «02» сентября 2008 года, от «10» октября 2008 года, от «30» января 2009 года, от «08» сентября 2009 года, от «18» сентября 2009 года, от «10» ноября 2009 года, от «30» ноября 2009 года, от «11» февраля 2010 года и от «15» марта 2010 года, заключенных между  Залогодержателем (Кредитором) и Заемщиком, совместно именуемых далее по тексту «Кредитный договор».

Обязательства, исполнение которых обеспечивается Договором 1, включают в том числе, но не исключительно, обязательства по возврату суммы кредита, уплате процентов по кредиту,  платы за открытие кредитной линии, платы за пользование лимитом кредитной линии, платы за резервирование ресурсов, платы за обслуживание кредита, платы за досрочный возврат кредита и неустоек в соответствии с Кредитным договором. 

Кредитный договор заключен на следующих существенных условиях: 

- лимит кредитной линии: 2 400 000 000 (Два миллиарда четыреста миллионов) рублей,

- срок возврата кредита по 20 марта 2012 года;

порядок погашения кредита – по графику:

-  процентная ставка (процентов годовых) - по 28 сентября 2008 года под 13 (Тринадцать) процентов годовых, далее под переменную процентную ставку, размер которой определяется в соответствии с п. 2.5. Кредитного договора, максимальное значение которой составляет 18,5 (Восемнадцать целых пять десятых) процентов годовых.
 Орган управления Общества, принявший решение о ее одобрении:

Совет директоров, протокол б\н от 15.03.2010 г.

2) Договор залога имущественных прав № 996 от 15.03.2010 г.
Стороны сделки:

Открытое акционерное общество «СМ. сити» (Залогодатель)

Акционерный коммерческий Сберегательный банк Российской Федерации (Открытое акционерное общество)   (Залогодержатель).
Существенные условия сделки:

Передача Залогодателем в залог Залогодержателю всех своих имущественных прав, именуемых далее «Предмет залога», приобретаемых Залогодателем на основании Договора № ЮБ 2/27 участия в долевом строительстве многоквартирного жилого дома №2 по адресу: г. Красноярск, Свердловский район, проспект имени газеты «Красноярский рабочий», 160 (строительный адрес) от «11» февраля 2010 г., заключенного между Залогодателем и Обществом с ограниченной ответственностью “Новый Город” (ИНН 2464057265, ОГРН 1042402522150, местонахождение: 660010, г. Красноярск, проспект Красноярский рабочий, 160) (далее по тексту «Контрагент»), с учетом всех приложений и дополнений, в том числе право на получение в собственность квартир, указанных в Приложении № 2 к настоящему Протоколу, общей площадью (с учетом приведенной площади балконов) 5 628,23 (Пять тысяч шестьсот двадцать восемь целых двадцать три сотых) квадратных метров, расположенным в многоквартирном жилом доме №2 (первая очередь строительства комплекса с инженерным обеспечением) на земельном участке с кадастровым номером 24:50:07 00 400:42 по адресу: г. Красноярск, Свердловский район, проспект  имени газеты «Красноярский рабочий», 160, строение 11; сооружение 56.

Передаваемые в залог права принадлежат Залогодателю на основании Договора № ЮБ 2/27 участия в долевом строительстве многоквартирного жилого дома №2 по адресу: г. Красноярск, Свердловский район, проспект имени газеты «Красноярский рабочий», 160 (строительный адрес) от «11» февраля 2010 г., зарегистрированного Управлением Федеральной регистрационной службы по Красноярскому краю "16" февраля 2010 г. за №24-24-01/002/2010-469.

Предмет залога оценивается сторонами в сумме 177 289 245 (Сто семьдесят семь миллионов двести восемьдесят девять тысяч двести сорок пять) рублей без учета НДС.

Обязательства, исполнение которых обеспечено залогом:

Обязательства Общества с ограниченной ответственностью “Новый Город” (ИНН 2464057265, ОГРН 1042402522150, местонахождение: 660010, г. Красноярск, проспект Красноярский рабочий, 160) (далее по тексту «Заемщик»), возникшие на основании договора об открытии невозобновляемой кредитной линии №4974 от 21 марта 2008 года с учетом дополнительных соглашений к нему от «24» апреля 2008 года, от «15» мая 2008 года, от «02» июня 2008 года, от «24» июля 2008 года, от «02» сентября 2008 года, от «10» октября 2008 года, от «30» января 2009 года, от «08» сентября 2009 года, от «18» сентября 2009 года, от «10» ноября 2009 года, от «30» ноября 2009 года, от «11» февраля 2010 года и от «15» марта 2010 года, заключенных между  Залогодержателем (Кредитором) и Заемщиком, совместно именуемых далее по тексту «Кредитный договор».

Обязательства, исполнение которых обеспечивается Договором 2, включают в том числе, но не исключительно, обязательства по возврату суммы кредита, уплате процентов по кредиту,  платы за открытие кредитной линии, платы за пользование лимитом кредитной линии, платы за резервирование ресурсов, платы за обслуживание кредита, платы за досрочный возврат кредита и неустоек в соответствии с Кредитным договором. 

Кредитный договор заключен на следующих существенных условиях: 

- лимит кредитной линии: 2 400 000 000 (Два миллиарда четыреста миллионов) рублей,

- срок возврата кредита по 20 марта 2012 года;

· порядок погашения кредита – по графику:

-  процентная ставка (процентов годовых) - по 28 сентября 2008 года под 13 (Тринадцать) процентов годовых, далее под переменную процентную ставку, размер которой определяется в соответствии с п. 2.5. Кредитного договора, максимальное значение которой составляет 18,5 (Восемнадцать целых пять десятых) процентов годовых.
Орган управления Общества, принявший решение о ее одобрении:

Совет директоров, протокол б\н от 15.03.2010 г.
3) Договор поручительства  
Стороны сделки:

 Открытое акционерное общество «СМ. сити» (Поручитель)

Акционерный коммерческий Сберегательный банк Российской Федерации (Открытое акционерное общество)   
Существенные условия сделки:

 Открытое акционерное общество «СМ. сити» (Поручитель) обязуется полностью отвечать за исполнение обязательств Общества с ограниченной ответственностью «Новый Город» - (далее – Заемщик) по заключаемому между Заемщиком и Кредитором – Акционерным коммерческим Сберегательным банком Российской Федерации (открытое акционерное общество) в г. Красноярске кредитному договору № 5258 от 19.03.2010 г.:

- сумма кредита: 275 500 000 (Двести семьдесят пять миллионов пятьсот тысяч) рублей;

- срок возврата кредита: 20 марта 2012 года;

- процентная ставка (процентов годовых): по 28 июня 2010 года под 16 (Шестнадцать) процентов годовых, далее под переменную процентную ставку, размер которой определяется в соответствии с условиями Кредитного договора, максимальное значение которой составляет 16 (Шестнадцать) процентов годовых;

- плата за предоставление кредита: 1 (Один) процент от суммы кредита, что составляет 2 755 000 (Два миллиона семьсот пятьдесят пять тысяч) рублей;

- плата за резервирование кредитных ресурсов: 16% (Шестнадцать) процентов годовых от суммы невыбранного в срок кредита;

- плата за обслуживание кредита: в размере 0,4 (Ноль целых четыре десятых) процентов годовых от суммы фактической ссудной задолженности по кредиту. В случае изменения первоначальных условий Кредитного договора по инициативе Заемщика и заключения дополнительных соглашений к кредитной документации (Кредитный договор, договоры поручительства), Банк вправе в одностороннем порядке увеличить размер платы за обслуживание кредита в месяце заключения дополнительных соглашений путем взимания дополнительной платы в размере 10 000 (Десять тысяч) рублей. 

- неустойка: 32 (Тридцать два) процента годовых, начисляемую на сумму просроченного платежа за каждый день просрочки в период с даты возникновения просроченной задолженности (не включая эту дату) по дату окончательного погашения просроченной задолженности (включительно).

Орган управления Общества, принявший решение о ее одобрении:

Совет директоров, протокол б\н от 19.03.2010 г.
4) Договор поручительства  
Стороны сделки:

Открытое акционерное общество «СМ. сити» (Поручитель)

Открытое акционерное общество «Сбербанк России» (Банк)
Существенные условия сделки:

 ПОРУЧИТЕЛЬ обязуется отвечать перед БАНКОМ за исполнение Обществом с ограниченной ответственностью “Новый Город”, именуемым далее ЗАЕМЩИК, всех обязательств по Договору об открытии невозобновляемой кредитной линии №5344, именуемому далее Кредитный договор, заключенному между БАНКОМ (КРЕДИТОРОМ) и ЗАЕМЩИКОМ.

 Лимит кредитной линии  – 470 000 000 (Четыреста семьдесят миллионов рублей) рублей;

Размер процентной ставки за пользование кредитом – не более 15 % годовых;

Срок кредитования – 5 лет;

Целевое назначение кредита: финансирование затрат по проекту строительства здания №5 (жилой лот №8.2) второй очереди строительства комплекса многоэтажных жилых домов на территории бывшей промышленной зоны «Судостроительного завода им. Г.Т. Побежимова», расположенного по адресу: г. Красноярск, Свердловский район, пр-т им. газеты Красноярский рабочий, 160.

БАНК имеет право в одностороннем порядке производить по своему усмотрению увеличение размера процентной ставки по заключаемому Договору   об открытии  невозобновляемой кредитной линии без дополнительного согласования с поручителем – Открытым акционерным обществом «СМ. сити».
Орган управления Общества, принявший решение о ее одобрении:

Совет директоров, протокол б\н от 12.11.2010 г.

11. Перечень совершенных Обществом в отчетном году сделок, в совершении которых имеется заинтересованность, с указанием по каждой сделке заинтересованного лица (лиц), ее существенных условий и органа управления Общества, принявшего решение об ее одобрении

В 2010 году Общество не совершало сделок, в совершении которых имеется заинтересованность, и требующих одобрения согласно ст. 81, 83 Федерального закона «Об акционерных обществах» от 26.12.1995 г. № 208-ФЗ.
12. Состав совета директоров Общества, включая информацию об изменениях в составе совета директоров Общества, имевших место в отчетном году, и сведения о членах совета директоров Общества, в том числе их краткие биографические данные, доля их участия в уставном капитале Общества и доля принадлежащих им обыкновенных акций Общества, а в случае, если в течение отчетного года имели место совершенные членами Совета директоров (наблюдательного совета) сделки по приобретению или отчуждению акций Общества, - также сведения о таких сделках с указанием по каждой сделке даты ее совершения, содержания сделки, категории (типа) и количества акций Общества, являвшихся предметом сделки
Состав совета директоров:
Решением общего собрания акционеров 30 июня 2010 года в состав совета директоров Общества были избраны:

1. Васильев Денис Евгеньевич;
2. Сысойков Евгений Станиславович;

3. Ковальский Евгений Олегович;

4. Коропачинский Александр Игоревич;

5. Фурса Андрей Евгеньевич.
 В течение 2010 года изменений в составе совета директоров Общества не было.

Краткие биографические данные членов Совета директоров, владение акциями Общества:

1. Васильев Денис Евгеньевич
Год рождения: 1977
Сведения об образовании: Сибирская аэрокосмическая академия, факультет экономики и управления на предприятиях
Места работы за последние пять лет:

январь 2005 – июль 2005 – Общество с ограниченной ответственностью «Сибирский машиностроительный холдинг», директор по финансам

июль 2005 – сентябрь 2006 Закрытое акционерное общество «СМ. Профит», генеральный директор

сентябрь 2006 – настоящее время – Открытое акционерное общество «СМ. сити» (до реорганизации в форме преобразования 03.09.2007 г. – Общество с ограниченной ответственностью «СМ. сити»), заместитель генерального директора по экономике и финансам;
январь 2009 – настоящее время – Общество с ограниченной ответственностью «Бизнес Сити», заместитель генерального директора по экономике и финансам.
Владение акциями Общества: на дату составления годового отчета акциями Общества не владеет.
Сделки с акциями Общества в 2010 году: сделки с акциями Общества не совершались.
2. Сысойков Евгений Станиславович

Год рождения: 1954

Сведения об образовании: Негосударственное образовательное учреждение высшего профессионального образования «Международный институт менеджмента ЛИНК».
Места работы за последние пять лет:
октябрь 2004  – декабрь 2005 - Общество с ограниченной ответственностью «Сибирский машиностроительный холдинг», вице-президент;
декабрь 2005 – июнь 2006 - Открытое акционерное общество «Красноярский завод комбайнов», генеральный директор;

июнь 2006 февраль 2008 – Открытое акционерное общество «КЗК-Недвижимость», генеральный директор;

февраль 2008 – январь 2009 – Общество с ограниченной ответственностью КБ «СТРОМКОМБАНК», советник председателя правления;

январь 2009 – настоящее время – Общество с ограниченной ответственностью «Управляющая строительная компания «Новый Город» (до переименования 19.08.2009 г. Общество с ограниченной ответственностью «Управляющая компания «Новый Город»), генеральный директор.
Владение акциями Общества: на дату составления годового отчета акциями Общества не владеет.
Сделки с акциями Общества в 2010 году: сделки с акциями Общества не совершались.
3. Ковальский Евгений Олегович
Год рождения: 1961
Сведения об образовании: Красноярский институт цветных металлов и золота, электромеханический факультет
Места работы за последние пять лет:

декабрь 2004 – август 2006 – Общество с ограниченной ответственностью «Сибирский машиностроительный холдинг», вице-президент;

август 2006 – январь 2009 – Открытое акционерное общество «СМ. сити» (до реорганизации в форме преобразования 03.09.2007 г. – ООО «СМ. сити»), заместитель генерального директора по девелопменту;

ноябрь 2006 – настоящее время – Общество с ограниченной ответственностью «Еловое», генеральный директор;
март 2007 – ноябрь 2007 – Общество с ограниченной ответственностью «Лесное», генеральный директор;

апрель 2007 – настоящее время – Общество с ограниченной ответственностью «Бизнес Сити», генеральный директор;

август 2008 – настоящее время – Общество с ограниченной ответственностью «Лесное», генеральный директор.
Владение акциями Общества: на дату составления годового отчета акциями Общества не владеет.
Сделки с акциями Общества в 2010 году: сделки с акциями Общества не совершались.
4. Коропачинский Александр Игоревич
Год рождения: 1956
Сведения об образовании: Московский лесотехнический институт, факультет электроники и счетной техники
Места работы за последние пять лет:

ноябрь 2004 – май 2006 – Открытое акционерное общество «Назаровский машиностроительный завод», генеральный директор;

декабрь 2005 – по настоящее время - Общество с ограниченной ответственностью «Новый Город», генеральный директор;
сентябрь 2006 – по настоящее время Открытое акционерное общество «СМ. сити» (до реорганизации в форме преобразования 03.09.2007 г. – Общество с ограниченной ответственностью «СМ. сити»), генеральный директор

Владение акциями Общества: на дату составления годового отчета акциями Общества не владеет.
Сделки с акциями Общества в 2010 году: сделки с акциями Общества не совершались.
5. Фурса Андрей Евгеньевич
Год рождения: 1964
Сведения об образовании: Красноярский государственный университет, юридический факультет
Места работы за последние пять лет:

январь 2005 – август 2006 – Общество с ограниченной ответственностью «Сибирский машиностроительный холдинг», вице-президент;

август 2006 – по настоящее время - Открытое акционерное общество «СМ. сити», зам.генерального директора по правовым вопросам

Владение акциями Общества: на дату составления годового отчета акциями Общества не владеет

Сделки с акциями Общества в 2010 году: сделки с акциями Общества не совершались.
13. Сведения о лице, занимающем должность единоличного исполнительного органа и членах коллегиального органа Общества, в том числе краткие биографические данные и владение акциями Общества в течение отчетного года.

В течение отчетного года полномочия генерального директора осуществлял Коропачинский Александр Игоревич (избран решением общего собрания участников Общества от 19 июля 2007 года, вновь назначен на  должность Советом директоров Общества, протокол б/н от 15.07.2010 г.).
Краткие биографические данные, владение акциями Общества:

Коропачинский Александр Игоревич
Год рождения: 1956

Сведения об образовании: Московский лесотехнический институт, факультет электроники и счетной техники
Места работы за последние пять лет:

ноябрь 2004 – май 2006 – Открытое акционерное общество «Назаровский машиностроительный завод», генеральный директор;

декабрь 2005 – по настоящее время - Общество с ограниченной ответственностью «Новый Город», генеральный директор;
сентябрь 2006 – по настоящее время Открытое акционерное общество «СМ. сити» (до реорганизации в форме преобразования 03.09.2007 г. – Общество с ограниченной ответственностью «СМ. сити»), генеральный директор

Владение акциями Общества: 
В течение отчетного периода акциями Общества не владел.
Коллегиальный исполнительный орган уставом Общества не предусмотрен
14. Критерии определения и размер вознаграждения (компенсации расходов) лица, занимающего должность единоличного исполнительного органа (управляющего, управляющей организации) акционерного общества, каждого члена коллегиального исполнительного органа акционерного общества и каждого члена совета директоров (наблюдательного совета) акционерного общества или общий размер вознаграждения (компенсации расходов) всех этих лиц, выплаченного или выплачиваемого по результатам отчетного года
Размер вознаграждения генерального директора – Коропачинского Александра Игоревича определен заключенным с ним трудовым договором.  Иных вознаграждений, кроме предусмотренных условиями трудового договора Генерального директора, не выплачивалось.

Общим собранием акционеров Общества не принималось решение о выплате вознаграждения и (или) компенсации расходов членам совета директоров.

15. Сведения о соблюдении Обществом Кодекса корпоративного поведения
Акционеры Общества обеспечены надежными и эффективными способами учета прав собственности на акции.

Акционеры имеют право участвовать в управлении Обществом путем принятия решений по наиболее важным вопросам деятельности Общества на общем собрании акционеров.
В Обществе ежегодно в срок проводятся с соблюдением всех требований законодательства годовые общие собрания акционеров. При этом акционеры Общества всегда своевременно получают уведомления о созыве собрания и имеют возможность своевременно ознакомиться со всеми материалами по вопросам повестки дня. 

Общество соблюдает принцип корпоративного поведения – раскрытие информации об Обществе – в строгом соответствии с законодательством.
Акционеры имеют право на регулярное и своевременное получение полной и достоверной информации об Обществе. 
Акционеры не злоупотребляют предоставленными им правами.
Практика в Обществе корпоративного поведения обеспечивает равное отношение к акционерам, владеющим равным числом акций одного типа (категории). Все акционеры  имеют возможность получать эффективную защиту в случае нарушения их прав.
Акционеры имеют равные возможности для доступа к одинаковой информации.
Информационная политика Общества обеспечивает возможность свободного и необременительного доступа к информации об Обществе.
Акционеры имеют возможность оперативно получать полную и достоверную информацию, в том числе о финансовом положении Общества, результатах его деятельности, об управлении Обществом, о крупных акционерах Общества, а также о существенных фактах, затрагивающих его финансово-хозяйственную деятельность.
В Обществе осуществляется контроль за использованием конфиденциальной и служебной информации.

В Обществе осуществляется предварительное одобрение крупных сделок и сделок, в совершении которых имеется заинтересованность.
Для обеспечения эффективной деятельности Общества генеральный директор учитывает интересы третьих лиц, в том числе кредиторов Общества, государства и муниципальных образований, на территории которых находится Общество. 

Органы управления Общества содействуют заинтересованности работников Общества в эффективной работе Общества.
Практика корпоративного поведения Общества обеспечивает эффективный контроль за финансово-хозяйственной деятельностью Общества с целью защиты прав и законных интересов акционеров. В обществе избран Ревизор и назначен аудитор, осуществляющие контроль за финансово-хозяйственной деятельностью Общества.
Деятельность Общества осуществляется с соблюдением требований, установленных главами 2-10 Кодекса корпоративного поведения, утвержденного распоряжением ФКЦБ России №421/р от 04.04.2002.
16. Иная информация, предусмотренная уставом Общества или иным внутренним документом Общества
Иная информация уставом Общества и внутренними документами не предусмотрена.
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