Сообщение о существенном факте
«Сведения о фактах разовых сделок эмитента, размер которых либо
стоимость имущества по которым составляет 10 и более процентов
активов эмитента по состоянию на дату сделки»

	1. Общие сведения

	1.1. Полное фирменное наименование эмитента
	Открытое акционерное общество «Управление строительства-604»

	1.2. Сокращенное фирменное наименование эмитента
	ОАО «УС-604»

	1.3. Место нахождения эмитента
	663690, Красноярский край, г.Зеленогорск, ул. Калинина, 25

	1.4. ОГРН эмитента
	1022401483884

	1.5. ИНН эмитента
	2453000901

	1.6. Уникальный код эмитента, присвоенный регистрирующим органом
	40066-F

	1.7. Адрес станицы в сети Интернет, используемой эмитентом для раскрытия информации 
	http://www.vash-registrator.ru/org/info/


	2. Содержание сообщения

	2.1. Вид и предмет сделки:

Вид: Подряд - Муниципальный контракт на «Строительство 9-ти этажного многоквартирного жилого дома по ул. Крайняя, западнее дома № 35 в г. Южно-Сахалинске, с привязкой типового проекта».

Предмет: «Строительство 9-ти этажного многоквартирного жилого дома по ул. Крайняя, западнее дома № 35 в г. Южно-Сахалинске, с привязкой типового проекта», в рамках реализации областных целевых программ по повышению сейсмоустойчивости жилых домов, основных объектов и систем жизнеобеспечения в Сахалинской области на 2009-2013 годы и на период до 2017 года.   

Указанные работы предусматривают привязку типового проекта, выполнение проектно-изыскательских работ, разработку проектно-сметной документации необходимых для проведения работ по данному контракту, прохождение государственной экспертизы, согласование проектной документации в установленном порядке, поставку, транспортировку материалов, приспособлений, инструментов, необходимых для выполнения работ по строительству объекта, выполнения строительно-монтажных работ и ввода объекта в эксплуатацию. Устранение недоделок и дефектов, выявленных в процессе гарантийной эксплуатации.

2.2. Содержание сделки, в том числе гражданские права и обязанности, на установление, изменение или прекращение которых направлена совершенная сделка:

Права и обязанности Подрядчика: Выполнить работы, предусмотренные  контрактом в объеме и сроки, предусмотренные контрактом; при заключении контракта оформить календарный план проектно-изыскательских работ и производства работ  в соответствии с Постановлением Правительства РФ № 87 от 16.02.2008 г.; разработать проектно-сметную документацию на строительство объекта, выполнить проектно-изыскательские работы, необходимые для строительства объекта; в течение 5-ти рабочих дней после утверждения  проектной документации  разработать и согласовать с Заказчиком проект производства работ (ППР); выполнить весь комплекс работ по строительству объекта в объеме и в сроки, предусмотренные контрактом и приложениями, являющимися его неотъемлемой частью: 1) протокол рассмотрения заявок на участие в открытом аукционе  (приложение № 1 к контракту), 2) задание на проектирование (приложение № 4  к контракту), 3) календарный план проектно-изыскательских работ (приложение № 2 к контракту), 4) календарный план производства работ (приложение № 3 к контракту) и сдать объект в установленный срок в соответствии со строительными нормами и правилами, Градостроительным кодексом, ГК РФ, действующим законодательством РФ; подготовленные Подрядчиком календарные планы производства работ на объекте, указанные в контракте, должны строго соответствовать типовым формам, утвержденным Заказчиком. Подрядчик должен обеспечить: Качественное выполнение проектно-сметной документации в соответствии с заданием Заказчика на разработку проектной документации; утверждение проектно-сметной документации в установленном порядке; устранение за свой счет замечаний, выявленных при согласовании и экспертизе проекта, при этом срок устранения замечаний не должен превышать 15-и дней; производство работ в полном соответствии с утвержденной проектно-сметной документацией, календарным планом производства работ, разработанным ППР; Материалами, изделиями и конструкциями, необходимыми для строительства объекта, при этом все поставляемые для строительства материалы должны иметь соответствующие сертификаты, технические паспорта, другие документы, удостоверяющие их качество; качество выполнения всех видов работ в соответствии с проектно-сметной документацией и действующими нормами и техническими условиями; своевременное устранение недостатков и дефектов, выявленных при приемке работ в течение гарантийного срока эксплуатации объекта; выполнение на строительной площадке в ходе строительства выполнение необходимых мероприятий по рациональному использованию территории, охране труда и окружающей среды; для выполнения работ, связанных со вскрытием подземных коммуникаций, подрядчик обязан привлекать эксплуатационную организацию, либо с согласия эксплуатационной организации и под ее надзором осуществлять эти работы самостоятельно; нести ответственность перед заказчиком за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязанностей субподрядчиками; передать заказчику в двухдневный срок после окончания работы комиссии по приемке объекта в эксплуатацию в полном объеме проектную и исполнительную документацию в 4-х экземплярах, 1 экземпляр на электронном носителе; исполнять полученные в ходе строительства указания заказчика, если такие указания не противоречат закону и не представляют собой вмешательства в оперативно-хозяйственную деятельность подрядчика; согласовывать с заказчиком перечень субподрядчиков, принимающих участие в строительстве; по окончании выполнения работ на объекте и сдачи объекта в эксплуатацию в срок не позднее 5 дней обеспечить освобождение строительной площадки и прилегающей к ней территории от принадлежащего подрядчику имущества (строительного инвентаря, лесов и т.д.), в том числе строительного мусора; разработать и согласовать с органами государственного надзора схемы движения транспорта и пешеходов с обеспечением безопасных подъездов и подходов к действующим предприятиям, зданиям и сооружениям; немедленно известить Заказчика и до получения от него указаний приостановить работы при обнаружении не зависящих от Подрядчика обстоятельств, угрожающих годности или прочности результатов выполняемой работы, либо создающих невозможность ее завершения в срок; передать по окончании строительства Заказчику схемы расположения и каталоги координат и высот геодезических знаков, устанавливаемых при геодезических разбивочных работах в период строительства и сохраняемых до его окончания, и исполнительную документацию о выполненных работах.

Права и обязанности Заказчика: Обеспечить финансированием проектно-изыскательские и строительно-монтажные работы; передать подрядчику в полном объеме исходные данные для разработки проектной документации; производить приемку работ в сроки и порядке, предусмотренные контрактом; назначить уполномоченного представителя заказчика, который от его имени будет осуществлять технический надзор и контроль за выполнением работ, производить проверку качества работ, соответствия используемых материалов условиям  контракта и проектной документации, строительным нормам и правилам РФ; принять и оплатить выполненные работы в порядке и срок, предусмотренные  контрактом; выполнить в полном объеме все обязательства, предусмотренные в других статьях Контракта; установить порядок ведения исполнительной и производственной документации; утвердить проектную документацию; передать подрядчику разрешение на выполнение строительно-монтажных работ для строительства объекта; утвердить графики выполнения работ; передать Подрядчику технические условия от ОАО «Сахалинская коммунальная компания» на подключения объекта к сетям теплоснабжения в срок не позднее трех рабочих дней со дня заключения контракта; перед началом земляных работ оформить разрешение на производство земляных работ на объекте; контролировать выполнение графиков производства работ.

2.3. Срок исполнения обязательств по сделке, стороны и выгодоприобретатели по сделке, размер сделки в денежном выражении и в процентах от стоимости активов эмитента.

Сроки исполнения обязательств по сделке:

Подрядчиком: Общий срок выполнения работ по  контракту составляет 400  календарных дней:

Продолжительность выполнения проектно-изыскательских работ 40 календарных дней, с даты подписания контракта. Начало работ: «26» октября 2009 г. Окончание работ: «05» декабря 2009 г.

Продолжительность выполнения строительно-монтажных работ  360  календарных  дней, со дня передачи Заказчиком Подрядчику утвержденной проектной документации, строительной площадки, разрешительной документации на строительство объекта. Начало работ: «05»  декабря 2009 г. Окончание работ: «30» ноября 2010 г.

Заказчиком: Заказчик перечисляет Подрядчику аванс в размере 5 000 000 (пять миллионов) рублей в течение 15 банковских дней после внесения сведений о контракте в сводный реестр муниципальных контрактов и предоставления Подрядчиком счета. После утверждения Заказчиком проектной документации Заказчик перечисляет Подрядчику аванс в размере 15 000 000 (пятнадцать миллионов) рублей в течение 15 банковских дней с момента выставления счета Подрядчиком. Погашение аванса производится при расчетах за выполненные работы путем удержания средств пропорционально выполненным работам, до полного погашения. 

Заказчик производит ежемесячные расчеты с Подрядчиком на основании подписанных форм КС-2; КС-3 (унифицированной формы, утвержденные постановлением Госкомстата России от 11 ноября 1999 года №100) в течение 15-ти банковских дней, после получения от Подрядчика счета-фактуры и подписания акта сверки, но не выше  95% от цены контракта.

Оплата за выполненные работы производится Заказчиком после предъявления Подрядчиком следующих документов:

- счета-фактуры, с указанием общей цены выполненных работ за  расчетный период;

- подписанных актов о приемке выполненных работ (форма КС-2  и справки КС-3) в 5-ти экземплярах до 25 числа текущего месяца;

- подписанных актов сверки взаимных расчетов в трех экземплярах;

- исполнительной документации.

Заказчик вправе задержать оплату выполненных работ Подрядчику в случае предоставления  не надлежаще оформленных документов.

Окончательный расчет в размере 5% от цены контракта, производится Заказчиком в течение 15-ти банковских дней после выполнения Подрядчиком всех работ по контракту, включая  устранения дефектов, выявленных в ходе приемки работ и освобождения территории от принадлежащих Подрядчику строительных машин, инвентаря, материалов, сносимых временных сооружений,  другого имущества и строительного мусора, что подтверждается подписанием акта приемки объекта капитального строительства.

Работы, не принятые Заказчиком, оплачиваются только после устранения Подрядчиком замечаний, выявленных при приемке работ.

Стороны и выгодоприобретатели по сделке:

Заказчик - Отдел капитального строительства администрации города Южно-Сахалинска.

Подрядчик — Открытое акционерное общество «Управление строительства - 604».

Размер сделки в денежном  выражении - составляет  513 364 500  (пятьсот тринадцать миллионов триста шестьдесят четыре  тысячи пятьсот)  руб., включая все налоги и сборы.

Размер сделки в процентах от стоимости активов эмитента — 26,99%.

2.4. Стоимость активов эмитента на дату окончания отчетного периода (квартала, года), предшествующего совершению сделки (дате заключения договора) и в отношении которого составлена бухгалтерская отчетность в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Стоимость активов эмитента по состоянию на 30 июня 2009 года составляла 1 901 481 000  (один миллиард девятьсот один миллион четыреста восемьдесят одна тысяча) рублей 00 копеек.

2.5. Дата совершения сделки (заключения договора): 26 октября 2009 года.

2.6. Сведения об одобрении сделки в случае, когда такая сделка является крупной сделкой или сделкой, в совершении которой имелась заинтересованность эмитента: 

2.6.1. Категория сделки (крупная сделка; сделка, в совершении которой имелась заинтересованность эмитента; крупная сделка, которая одновременно является сделкой, в совершении которой имелась заинтересованность эмитента): крупная сделка.

2.6.2. Орган управления эмитента, принявший решение об одобрении сделки: Совет директоров.

2.6.3. Дата принятия решения об одобрении сделки: 30 сентября 2009 года.

2.6.4. Дата составления и номер протокола собрания (заседания) уполномоченного органа управления эмитента, на котором принято решение об одобрении сделки: Протокол № 06/2 от 30 сентября 2009 года.


	3. Подпись

	3.1. Генеральный директор  _________________________  А.А. Юнг
3.2. «26» октября 2009г.        М.П.
3.3. Главный бухгалтер  _________________________  Т.П. Шинкаренко

3.2. «26» октября 2009г.                             М.П



