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Открытое акционерное общество «Универсалпроект» зарегистрировано ИМНС РФ по Центральному району г. Красноярска 01.03.2004 г. с уставным капиталом 979 тыс. рублей. 
ОГРН 1042402945375 
ИНН/КПП 2466116815/246601001

ОАО «Универсалпроект» является правопреемником Краевого государственного унитарного проектно-изыскательского предприятия «Универсал», которое в свою очередь было создано в 1992 г., т.е. на рынке проектных работ ОАО «Универсалпроект» с учетом предыдущих форм собственности - 16 лет.

Учредителем Общества и единственным владельцем пакета акций до 29.11.2006 г. являлся субъект Российской Федерации – Красноярский край, в лице уполномоченного органа - агентства имущественных отношений администрации Красноярского края, далее право собственности на акции перешло к ООО ПСК «Омега». С 28.02.2007 г. единственным владельцем пакета акций ОАО «Универсалпроект» является ОАО «СМ. сити».


На лицевом счете ОАО «СМ. сити» числятся акции в количестве 979 штук, номинальной стоимостью 1000 руб. каждая, акции обыкновенные именные, ограничения прав и обременение обязательствами отсутствуют.

Ведение  и хранение реестра владельцев ценных бумаг осуществляет ЗАО «Ваш Регистратор» (доп.соглашение № 2 от 10.08.2007г. к договору № 267 от 12.10.2004 г.).
Структура органов управления Общества: общее собрание акционеров, совет директоров, единоличный исполнительный орган – директор.

Основным направлением деятельности Общества является выполнение проектных работ объектов строительства.


Структурных подразделений нет.


В настоящее время ОАО «Универсалпроект» имеет лицензию, выданную Федеральным агентством по строительству и жилищно-коммунальному хозяйству за № ГС-6-24-02-26-0-2466116815-005717-1 от 16 апреля 2007 г. сроком действия 5 лет, которая дает право осуществлять проектирование:


- жилых зданий и их комплексов высотой до 25 этажей включительно;


- общественных зданий и сооружений;


- производственных зданий и сооружений;

- сельскохозяйственных зданий и сооружений;


- объектов транспортного назначения и т.д.


В соответствии с Уставом ОАО «Универсалпроект» создано с целью осуществления деятельности и получения прибыли.


Устав соответствует требованиям Федерального закона от 26.12.1995 г.  № 208-ФЗ «Об акционерных обществах».


Выручка от проектных работ в 2008 году составила 30241,1 тыс. руб.
Основными заказчиками проектной документации являются крупные строительные компании и организации, такие как :

- ООО «Новый Город»,

- ООО ПСК «Омега»,

- КГАУ КЦО «Тесь».

          Часть объемов выручки составляют заказы бюджетных и государственных предприятий, это :

- Агентство по строительству и жилищно-коммунальному хозяйству администрации Красноярского края,

- ТУ Роспотребнадзор,

- Центральный банк РФ в г. Красноярске,-

на протяжении многих лет являющихся постоянными заказчиками                   ОАО «Универсалпроект».       

В 2008 году выполнены проекты:

- «Многоэтажный жилой дом №14 в мкр  Ястынское поле    - стоимостью 3481,0 тыс  руб.
- «Жилой дом с офисными помещениями по ул.Микуцкого, 11855,2 тыс руб.
- «Здание 1 и 2 очереди строительства комплекса многоэтажных жилых домов на территории бывшей промышленной зоны «Судостроительный завод им.Побежимова Г.Т. в г.Красноярске, стадия РД – 85 % объема проектной  документации – 8483,2 тыс руб.

- «Учебный корпус «Норильского кадетского корпуса» - 4079,5 тыс  руб.

-  Рекультивация земель в п.Кедровом 2352,0 тыс руб

Работы над проектами бюджетных организаций.

К качеству выполненных работ серьезных претензий со стороны контролирующих и согласовывающих организаций нет, все объекты, выданные в 2008 г. прошли согласование Главгосэкспертизы.

Общество в 2008 году не совершало сделок, являющихся крупными  и требующих одобрения уполномоченными органами Общества в соответствии со ст.78 Федерального закона «Об акционерных обществах».


Перечень совершенных Обществом в отчетном году сделок, в совершении которых имеется заинтересованность:
 1) договор подряда № НГ-14 от 07.02.08г.

Стороны сделки:

Общество с ограниченной ответственностью «Новый Город» (Заказчик)
Открытое акционерное общество «Универсалпроект» (Подрядчик)
Заинтересованное лицо (лица):

Открытое акционерное общество «СМ. сити»

Коропачинский Александр Игоревич

Существенные условия сделки:

Подрядчик обязуется разработать и передать проектную документацию, стадийность проектирования – «предпроектные проработки», на строительство офисного здания на земельных участках:
  - площадью 5495кв м с кадастровым номером 24:50:0700400:0026
- площадью 2521кв м с кадастровым номером 24:50:0700400:0037, расположенных по адресу г.Красноярск ,пр. Красноярский рабочий 160.
Общая стоимость работ по договору составляет 525100 руб. (Пятьсот двадцать пять тысяч сто  рублей). Размер аванса составляет 262550 руб. Окончательный расчет в течение 10 дней после передачи проектно-сметной документации. 

Орган управления Общества, принявший решение о ее одобрении:

В соответствии с абз. 3 п.2 ст.81 Федерального закона «Об акционерных обществах», к сделкам, в совершении которых заинтересованы все акционеры Общества, положения главы XI данного закона, в том числе о порядке одобрения сделок, в совершении которых имеется заинтересованность, не применяются.

2) договор подряда № НГ-13 от 07.02.2008г. (расторгнут 22.05.2008г.)  

Стороны сделки:
Общество с ограниченной ответственностью «Новый Город» (Заказчик)
Открытое акционерное общество «Универсалпроект» (Подрядчик)
Заинтересованное лицо (лица):

Открытое акционерное общество «СМ. сити»,

Коропачинский Александр Игоревич

Существенные условия сделки:
Подрядчик обязуется передать и разработать проектную документацию, стадийность проектирования – «эскизный проект», «проект», «рабочая документация» на строительство комплекса малоэтажных жилых домов  по адресу: г.Красноярск , пос. Удачный.  

Общая стоимость работ по договору составляет 3777290 руб. (Три миллиона семьсот семьдесят семь тысяч двести девяносто) рублей.
Размер аванса составляет 50% от стоимости первого этапа выполняемых работ. Окончательный расчет в течение 10 дней после передачи проектно-сметной документации. 
Орган управления Общества, принявший решение о ее одобрении:

В соответствии с абз. 3 п.2 ст.81 Федерального закона «Об акционерных обществах», к сделкам, в совершении которых заинтересованы все акционеры Общества, положения главы XI данного закона, в том числе о порядке одобрения сделок, в совершении которых имеется заинтересованность, не применяются.

3) договор подряда № НГ-15 от 07.02.2008г. 
Стороны сделки:
Общество с ограниченной ответственностью «Новый Город» (Заказчик)
Открытое акционерное общество «Универсалпроект» (Подрядчик)
Заинтересованное лицо (лица):
Открытое акционерное общество «Универсалпроект»

Коропачинский Александр Игоревич

Существенные условия сделки:

Подрядчик обязуется разработать и передать проектную документацию, стадийность проектирования – «проект» на реконструкцию здания по  адресу : г. Красноярск , ул. Бограда 109. 

Общая стоимость работ по договору составляет 919400 руб. (Девятьсот девятнадцать тысяч четыреста) рублей.
Размер аванса составляет 50% от суммы договора. Окончательный расчет в течение 10 дней после передачи проектно-сметной документации. 

Орган управления Общества, принявший решение о ее одобрении:

В соответствии с абз. 3 п.2 ст.81 Федерального закона «Об акционерных обществах», к сделкам, в совершении которых заинтересованы все акционеры Общества, положения главы XI данного закона, в том числе о порядке одобрения сделок, в совершении которых имеется заинтересованность, не применяются.
4) договор подряда № НГ-20 от 18.02.2008г. 
Стороны сделки:
Общество с ограниченной ответственностью «Новый Город» (Заказчик)
Открытое акционерное общество «Универсалпроект» (Подрядчик)
Заинтересованное лицо (лица):

Открытое акционерное общество «СМ. сити»,

Коропачинский Александр Игоревич

Существенные условия сделки:
Подрядчик обязуется разработать и передать проектную документацию, стадии – «проект» на строительство офисного здания по адресу: г. Красноярск, ул. Бограда, 109. 
Общая стоимость работ по договору составляет 32409161,40 руб. (Тридцать два миллиона четыреста девять тысяч сто шестьдесят один руб.40 коп).

Орган управления Общества, принявший решение о ее одобрении:

В соответствии с абз. 3 п.2 ст.81 Федерального закона «Об акционерных обществах», к сделкам, в совершении которых заинтересованы все акционеры Общества, положения главы XI данного закона, в том числе о порядке одобрения сделок, в совершении которых имеется заинтересованность, не применяются.
5) договор подряда № НГ-73/2 от 14.05.2008 г. 
Стороны сделки:
Общество с ограниченной ответственностью «Новый Город» (Заказчик)
Открытое акционерное общество «Универсалпроект» (Подрядчик)
Заинтересованное лицо (лица):
Открытое акционерное общество «Универсалпроект»

Коропачинский Александр Игоревич

Существенные условия сделки:

Подрядчик обязуется разработать и передать проектную документацию на комплекс малоэтажных жилых по  адресу : г. Красноярск, пос. Удачный . 

Общая стоимость работ по договору составляет 664953,60руб. (Шестьсот шестьдесят четыре тысячи девятьсот пятьдесят три  60) рублей.
Размер аванса составляет 30% от суммы договора. Окончательный расчет в течение 5 дней после акта приема-передачи выполненных работ. 

Орган управления Общества, принявший решение о ее одобрении:

В соответствии с абз. 3 п.2 ст.81 Федерального закона «Об акционерных обществах», к сделкам, в совершении которых заинтересованы все акционеры Общества, положения главы XI данного закона, в том числе о порядке одобрения сделок, в совершении которых имеется заинтересованность, не применяются.
6) агентский договор № СМС-9/1 от 23.05.2008г. 
Стороны сделки:
Открытое акционерное общество «СМ. сити» (Агент)
Открытое акционерное общество «Универсалпроект» (Принципал)
Заинтересованное лицо (лица):

Открытое акционерное общество «СМ. сити»,

Коропачинский Александр Игоревич

Существенные условия сделки:
Агент обязуется заключить договоры на проведение аудиторской проверки, в том числе:

-Консультационные услуги по трансформации промежуточной консолидированной финансовой отчетности за 6 месяцев 2008 и 9 месяцев 2008г, включая сопоставимую информацию, в соответствии с Международными стандартами  финансовой отчетности.
-Консультационные услуги по трансформации консолидированной финансовой отчетности за 2007год в соответствии с Международными стандартами финансовой отчетности.
-Аудит в соответствии с Международными стандартами аудита по отношению к консолидированной финансовой отчетности , составленной согласно Международным стандартам финансовой отчетности на 31 декабря 2007г. и за годы по указанную дату и на 30 июня 2008г.и за 6 месяцев по указанную дату.
- Услуги по определению рыночной стоимости объекта недвижимого имущества  по адресу : г.Красноярск , ул.Диктатуры Пролетариата 34.
За выполнение своих обязанностей агенту выплачивается вознаграждение -20 % от суммы перевыставленных расходов с учетом НДС, за исключением курсовых разниц. Вознаграждение включает в себя НДС 18%.

Орган управления Общества, принявший решение о ее одобрении:

В соответствии с абз. 3 п.2 ст.81 Федерального закона «Об акционерных обществах», к сделкам, в совершении которых заинтересованы все акционеры Общества, положения главы XI данного закона, в том числе о порядке одобрения сделок, в совершении которых имеется заинтересованность, не применяются.
          До 2007 г. предприятие работало из года в год с убытками, обоснованием которым были затянувшийся кризис  на рынке проектных работ, нехватка кадров, отсутствие собственника из-за задержки приватизации предприятия и, как следствие, нестабильность заказов на проектирование.

          В 2006 г. выручка от проектных работ составила 5924 тыс.рублей 
В 2007г. выручка увеличилась в 3,55раза и составила 21057 тыс.рублей.

          В 2008г выручка составила -30241 тыс руб.
Структура  заказчиков очень разнообразна.
85,5% заказчиков – это крупные проекты серьезных строительных компаний ( что свидетельствует об улучшении имиджа предприятия, росте доверия к нему со стороны заказчиков).        

          В 2008 г. Общество сработало с положительными результатами, чистая прибыль по итогам года составила 2699 тыс.рублей. Невысокий показатель по прибыли связан с тем, что в 4-м квартале резко снизились обороты  по выполненным работам , не подтвердились ожидаемые финансовые результаты, что привело к невыполнению заданий и финансовых планов.

В 2008г закончен текущий ремонт, замену пожаро-охранной сигнализации, слаботочной и коммуникационной систем, системы электроснабжения здания ОАО «Универсалпроект». 

Дебиторская задолженность в течение  2008 г. снизилась с   7363 т.руб.до  3089 тыс руб на 31.12.2009г,   основные должники:

- ООО ПСК «Омега»


- 2551,1 т.р.

- «Монолитстрой» -537,9 тыс руб

В части соответствующей законодательной базе в регулировании корпоративных отношений и рынка ценных бумаг, Кодекс корпоративного поведения Обществом строго соблюдается.

В Обществе ежегодно в срок проводятся с соблюдением всех требований Закона годовые общие собрания акционеров.

Общество соблюдает принцип корпоративного поведения – раскрытие информации об Обществе в строгом соответствии с законодательством.

Акционерам по их запросам оперативно и полно предоставляется интересующая их информация.

В Обществе ревизионной комиссией и аудитом осуществляется контроль за финансово-хозяйственной деятельностью.
Проведена аудиторская проверка бухгалтерской отчетности за 2008 год, по мнению комиссии экспертов-аудиторов, за исключением изложенных обстоятельств, представленная финансовая (бухгалтерская) отчетность достоверно отражает финансовое положение по состоянию на 31 декабря 2008 года и результаты финансово-хозяйственной деятельности за период с 01 января по 31 декабря 2008 года ОАО «Универсалпроект».
Аудиторскую проверку осуществляло ООО АФ «Эккаунтинг Центр», лицензия на осуществление аудиторской деятельности                       № Е005691 от 09.02.2004г .

Проверка проводилась под руководством аудитора Чернецовой Ольги Александровны.
В 2008 году единственным акционером Общества не принималось решение о выплате дивидендов. 
Состав совета директоров:

В период с января по  31 декабря  2008 года  в состав совета директоров Общества входили:

1. Васильев Александр Иванович;

2. Выдрик Михаил Владимирович;

3. Коропачинский Александр Игоревич;
4. Коротких Сергей Владимирович;
5. Пряничникова Наталия Петровна

Председателем Совета директоров является  Коропачинский А.И.

Краткие биографические данные членов Совета директоров, владение акциями Общества:

1. Васильев Александр Иванович
Год рождения: 1977

Сведения об образовании: Красноярский государственный университет, специальность –физика. 
Места работы за последние пять лет:

июль 2003 – ноябрь 2004 – Открытое акционерное общество «Агромашхолдинг», директор департамента маркетинга;

ноябрь 2004 – январь 2006 – Общество с ограниченной ответственностью «Сибирский машиностроительный холдинг», директор по маркетингу;

январь 2006 – август 2006 – Общество с ограниченной ответственностью «Новый Город», директор по маркетингу;
июль 2005 – сентябрь 2006 Закрытое акционерное общество «СМ. Профит», генеральный директор

сентябрь 2006 – по настоящее время – Открытое акционерное общество «СМ. сити», директор по маркетингу.
Владение акциями Общества: на дату составления годового отчета акциями Общества не владеет

Сделки с акциями Общества в 2008 году: сделки с акциями Общества не совершались
2. Выдрик Михаил Владимирович

Год рождения: 1967

Сведения об образовании: Сибирская аэрокосмическая академия, машиностроительный факультет.
Места работы за последние пять лет:

январь 2003 – октябрь 2003 – Открытое акционерное общество «Сибирский машиностроительный холдинг», заместитель директора по развитию;

октябрь 2003 – январь 2005 – Открытое акционерное общество «Агромашхолдинг», директор по инвестициям и корпоративному развитию;

январь 2005 – декабрь 2005 – Общество с ограниченной ответственностью «Старый Город», заместитель генерального директора;

декабрь 2005 – настоящее время - Общество с ограниченной ответственностью «Новый Город», исполнительный директор.

Владение акциями Общества: на дату составления годового отчета акциями Общества не владеет.

Сделки с акциями Общества в 2008 году: сделки с акциями Общества не совершались
3. Коропачинский Александр Игоревич

Год рождения: 1956

Сведения об образовании: Московский лесотехнический институт, факультет электроники и счетной техники
Места работы за последние пять лет:

январь 2003 – ноябрь 2003 Открытое акционерное общество «Сибирский машиностроительный холдинг», директор по развитию;

ноябрь 2003 – ноябрь 2004 Открытое акционерное общество ПО «Алтайский моторный завод», генеральный директор;

ноябрь 2004 – май 2006 – Открытое акционерное общество «Назаровский машиностроительный завод», генеральный директор;

декабрь 2005 – по настоящее время - Общество с ограниченной ответственностью «Новый Город», генеральный директор

сентябрь 2006 – по настоящее время Открытое акционерное общество «СМ. сити», генеральный директор

Владение акциями Общества: на дату составления годового отчета акциями Общества не владеет.

Сделки с акциями Общества в 2008 году: сделки с акциями Общества не совершались
4. Коротких Сергей Владимирович

Год рождения: 1948

Сведения об образовании: Красноярский государственный университет, экономический факультет.
Места работы за последние пять лет:

январь 2004 – август 2006 – Открытое акционерное общество «Агромашхолдинг», директор по экспортным продажам отдела по экспортным продажам Управления продаж;

сентябрь 2006 – август 2008 – Общество с ограниченной ответственностью «Новый Город», директор по продажам;

ноябрь 2007 – август 2008 – Общество с ограниченной ответственностью «Лесное», генеральный директор;

сентябрь 2008 – декабрь 2008 – ЗАО Красноярская телекомпания «АФОНТОВО», зам.генерального директора по экономике;

декабрь 2008 – по настоящее время – Общество с ограниченной ответственностью «А-холдинг», директор.

Владение акциями Общества: на дату составления годового отчета акциями Общества не владеет.

Сделки с акциями Общества в 2008 году: сделки с акциями Общества не совершались
5.Пряничникова Наталия Петровна

Год рождения: 1957

Сведения об образовании: Московский институт Советской торговли 
Места работы за последние пять лет:

октябрь 2000 – ноябрь 2006 «Сибмашхолдинг» , зам. коммерческого директора Назаровского машиностроительного завода,  руководителя представительства Назаровского филиала на Красноярском заводе комбайнов.

 ноябрь 2006 – июль 2007 ООО «Новый Город», начальник  коммерческого управления

июль 2007 – по настоящее время Открытое акционерное общество «Универсалпроект», директор

Владение акциями Общества: на дату составления годового отчета акциями Общества не владеет.

Сделки с акциями Общества в 2008 году: сделки с акциями Общества не совершались

Единоличным исполнительным органом Общества- Директором - 
С 10 июля 2007г и по настоящее время единоличным исполнительным органом Общества – Директором- является Пряничникова Наталия Петровна (назначена на должность Советом директоров Общества, протокол заседания Совета директоров б\н от 09.07.2007 г.).


Родилась 26 апреля 1957 г. в с. П-Тунгуска Туруханского района Красноярского края.


          С 1979г. по окончании Московского института Советской торговли по

1995г. работала в УРСе Енисейского речного пароходства в качестве товароведа. 

          В 1995-6г.г. работа в совместном Американо-Российско-Корейском предприятии в качестве генерального менеджера,

          с 1996г.по 2000г.- работа в ООО «Каре» в качестве специалиста по маркетингу.

           С 2000 г. по 2006г. работа в «Сибмашхолдинге» в качестве зам. коммерческого директора Назаровского машиностроительного завода, руководителя представительства Назаровского филиала на Красноярском заводе комбайнов.

           С 2006г. по 09.07.2007г. работа в качестве начальника коммерческого управления ООО «Новый Город».

           С 10.07.2007г. - по настоящее время - Директор ОАО «Универсалпроект».

Размер вознаграждения Директора – Пряничниковой Наталии Петровны определен заключенным с ней трудовым договором. Общий размер вознаграждения Пряничниковой Н.П., выплаченного в отчетном году, составил  830431 рублей 80 копеек.

Общим собранием акционеров Общества не принималось решение о выплате вознаграждения и (или) компенсации расходов членам совета директоров.

За отчетный период работы при непосредственном участии Пряничниковой Н.П. предприятием достигнуты значительные успехи. Увеличены объемы работ, поставлена на должный уровень финансово-налоговая дисциплина  на предприятии, существенно улучшились условия труда, обновлен кадровый состав
Сегодня проектная продукция, производимая ОАО «Универсалпроект», с точки зрения качества самой документации, выпускается на современном уровне. 

Расширяются штаты предприятия, продолжается работа по технической оснащенности, программному обеспечению.

Кроме того, что Общество сработало по итогам года с положительным результатом, есть и другие положительные моменты: возрос уровень заработной платы, повышен уровень технической оснащенности, квалификация кадров, увеличен объем выполненных работ.






Согласно плана финансово-хозяйственной деятельности                              ОАО «Универсалпроект» на 2009 год с учетом финансовых неурядиц в экономике планируется получить прибыль - 3,1 млн.рублей.
Свод экономических показателей ОАО «Универсалпроект» за 2006-2008гг
	№ п/п


	Показатели
	Ед.

Изм-я
	Факт выполнение 2006г
	Факт выполнение 2007г
	Факт выполнение 2008

г
	Темпы роста

2007/2006 %%
	Темпы роста

2008/2007

%%

	1
	Выручка от продаж проектных работ
	тыс.руб
	5924


	21057
	30241


	355,5


	143,6

	2
	Себестоимость работ
	тыс.руб
	6003,9


	20112
	25975


	125,8


	131,2

	3
	Затраты на 1 руб
	тыс.руб
	1,01
	0,95
	0,86


	94
	91,8

	4
	Прибыль от реализации
	тыс.руб
	-79,9
	945
	4266

	945
	451,4


	5
	Балансовая прибыль
	тыс.руб
	-140,1


	554
	3590
	554
	615,9

	6
	Чистая прибыль
	тыс.руб
	-140,1


	58
	2699
	58
	4441

	7
	Среднесписочная численность
	тыс.руб
	28
	32
	33
	114,3
	103,1

	8
	Фонд оплаты труда
	тыс.руб
	3721,3
	11476
	16402,8
	308,7
	142,9

	9 
	Среднемесячная з/пл
	тыс.руб
	11,075
	29,885
	41,425


	269,8
	138,6

	10
	Задолженность по з/пл
	тыс.руб
	
	
	
	
	

	11
	Общая рентабельность
	тыс.руб
	
	
	
	
	

	12
	Рентабельность собственного капиталла
	тыс.руб
	
	
	
	
	

	13
	Рентабельность активов
	тыс.руб
	
	
	
	
	

	14
	Чистые активы
	тыс.руб
	1649,6
	1037
	3612
	62,8
	348,3

	15 
	Валюта баланса
	тыс.руб
	2826,5
	13158
	20562
	465,5
	156,27

	16 
	Кредиторская задолженность
	тыс.руб
	1176,9
	1707
	16825


	145
	985,6

	17 
	Дебиторская задолженость
	тыс.руб
	2346,8
	7385
	15137


	314,7
	205



Директор

ОАО «Универсалпроект»






Н.П. Пряничникова 
Главный бухгалтер
ОАО «Универсалпроект»







Т.А. Михалкина 
План финансово-хозяйственной деятельности

ОАО «Универсалпроект» на 2009 год

	Показатели 
	Един.

изм.


	2009г.

план

	Объем производства работ и услуг


	млн.руб.
	20.0

	Себестоимость


	млн.руб.
	8.0

	Валовая прибыль


	-/-
	12.0

	Прибыль от продаж


	-/-
	3,15

	Чистая прибыль


	-/-
	2,27

	Затраты на 1 руб.


	руб.
	0,84

	Среднесписочная численность сотрудников
	Чел


	35

	Среднемесячная заработная плата
	т.руб


	30,0


Директор
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  Н.П. Пряничникова
Главный бухгалтер
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              Т.А. Михалкина 
