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Пояснительная записка к годовому бухгалтерскому отчету
 ОАО «СМ. сити» за 2008 год.

Пояснительная записка к годовой бухгалтерской отчетности составлена на основании Федерального закона от 21 ноября 1996 г. № 129-ФЗ «О бухгалтерском учете».

1. Информация об Обществе.
Открытое акционерное общество «СМ. сити» (сокращенное наименование – ОАО «СМ. сити») зарегистрировано Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы № 23 по Красноярскому краю, основной государственный регистрационный номер: 1072468004531. ОАО «СМ. сити» расположено по адресу: 660093, Россия, Красноярский край, г. Красноярск, пр. «Красноярский рабочий», д.160.

Свидетельство о постановке на учет юридического лица в налоговом органе по месту нахождения на территории РФ выдано за номером серия 24 № 004581238 МРИ ФНС № 22 по Красноярскому краю 03 сентября 2007 года. 

ОАО «СМ. сити» присвоен ИНН 2464201511, КПП 246401001.

ОАО «СМ. сити» образовано в результате реорганизации в форме преобразования общества с ограниченной ответственностью «СМ. сити» (ИНН 2464102172, КПП 246401001).

Уставный капитал Общества на момент государственной регистрации составлял 66500 тыс. руб. и состоял из 6 650 000 штук обыкновенных именных бездокументарных акций номинальной стоимостью 10 руб. каждая. По состоянию на 01 января 2008 года РО ФСФР России в ЦСР осуществлена государственная регистрация дополнительного выпуска ценных бумаг (417 000 штук именных бездокументарных акций номинальной стоимостью 10 руб. каждая) и состоялось размещение ценных бумаг данного выпуска по закрытой подписке. Государственная регистрация отчета об итогах дополнительного выпуска ценных бумаг ОАО «СМ. сити» осуществлена 09 января 2008 года. В результате увеличения уставного капитала путем размещения дополнительных акций по закрытой подписке уставный капитал ОАО «СМ. сити» составил 70 670 тыс. руб. и состоит из 7 067 000 штук обыкновенных именных бездокументарных акций номинальной стоимостью 10 (десять) рублей каждая. Изменения в устав ОАО «СМ. сити», касающиеся увеличения размера уставного капитала, зарегистрированы Межрайонной ИФНС № 23 по Красноярскому краю 01.02.2008 г. По состоянию на 31.12.2008 г. величина уставного капитала не изменилась.
Высшим органом управления ОАО «СМ. сити» является общее собрание акционеров. Коллегиальным органом управления обществом является совет директоров в количестве 5 человек. Единоличным исполнительным органом общества является генеральный директор, который осуществляет руководство текущей деятельностью общества. Общим собранием участников ОАО «СМ. сити» от 19 июля 2007 года генеральным директором общества избран Коропачинский А.И.
2. Краткая характеристика деятельности Общества.
Основными видами являются:

- финансовое посредничество, не включенное в другие группировки;

- подготовка к продаже, покупка и продажа собственного недвижимого имущества;

- сдача в наем собственного недвижимого имущества;
- предоставление посреднических услуг, связанных с недвижимым имуществом;

- осуществление различных производственных и коммерческих проектов в РФ и за рубежом, не противоречащих действующему законодательству и соответствующих задачам Общества.

3. Информация о связанных сторонах.
	№
п/п
	Полное фирменное наименование (наименование для некоммерческой организации) или фамилия, имя, отчество связанной стороны
	Место нахождения юридического лица или место жительства физического лица (указывается только с согласия физического лица)
	Основание (основания), в силу которого сторона признается связанной
	Дата наступления и прекращения основания (оснований)

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	Коропачинский Александр Игоревич


	
	Лицо осуществляет полномочия единоличного исполнительного органа акционерного общества

Лицо является членом Совета директоров (наблюдательного совета) акционерного общества

Лицо, принадлежит к той группе лиц, что и данное акционерное общество
	03.09.2007

03.09.2007

03.09.2007



	2
	Васильев Денис Евгеньевич
	
	Лицо является членом Совета директоров (наблюдательного совета) акционерного общества
	03.09.2007

	3
	Выдрик Михаил Владимирович
	
	Лицо является членом Совета директоров (наблюдательного совета) акционерного общества
	03.09.2007

	4
	Ковальский Евгений 

Олегович


	
	Лицо является членом Совета директоров (наблюдательного совета) акционерного общества

Лицо, принадлежит к той группе лиц, что и данное акционерное общество
	03.09.2007

03.09.2007



	5
	Фурса Андрей Евгеньевич
	
	Лицо является членом Совета директоров (наблюдательного совета) акционерного общества
	03.09.2007

	6
	Общество с ограниченной ответственностью «СМ. холдинг»
	127051, РФ, г.Москва, 

ул. Неглинная, 18/1, стр.1А


	Лицо имеет право распоряжаться более чем 20% голосующих акций общества

Лицо, принадлежит к той группе лиц, что и данное акционерное общество
	03.09.2007-08.07.2008

03.09.2007-08.07.2008

 

	7
	Общество с ограниченной ответственностью «Новый Город»


	660010, РФ, г.Красноярск, пр.Красноярский рабочий, 160


	Акционерное общество имеет право распоряжаться более чем 20%  общего количества голосов, приходящихся на голосующие акции либо  составляющие уставный или складочный капитал (вклады, доли) данного лица

Лицо, принадлежит к той группе лиц, что и данное акционерное общество
	03.09.2007

03.09.2007



	8
	Общество с ограниченной ответственностью «Лесное»


	660093, РФ, г.Красноярск, пр.Красноярский рабочий, 160


	Акционерное общество имеет право распоряжаться более чем 20%  общего количества голосов, приходящихся на голосующие акции либо  составляющие уставный или складочный капитал (вклады, доли) данного лица

Лицо, принадлежит к той группе лиц, что и данное акционерное общество
	03.09.2007

03.09.2007



	9
	Общество с ограниченной ответственностью «Еловое»


	660093, РФ, г.Красноярск, пр.Красноярский рабочий, 160


	Акционерное общество имеет право распоряжаться более чем 20%  общего количества голосов, приходящихся на голосующие акции либо  составляющие уставный или складочный капитал (вклады, доли) данного лица

Лицо, принадлежит к той группе лиц, что и данное акционерное общество
	03.09.2007

03.09.2007



	10
	Общество с ограниченной ответственностью «Управляющая компания «Новый Город» (до переименования 21.10.2008 г. Общество с ограниченной ответственностью «Березовое»)


	660093, РФ, г. Красноярск, пр. Красноярский рабочий, 160


	Акционерное общество имеет право распоряжаться более чем 20%  общего количества голосов, приходящихся на голосующие акции либо  составляющие уставный или складочный капитал (вклады, доли) данного лица

Лицо, принадлежит к той группе лиц, что и данное акционерное общество
	03.09.2007

03.09.2007



	11
	Общество с ограниченной ответственностью «Бизнес Сити»


	660093, РФ, г.Красноярск, пр.Красноярский рабочий, 160


	Акционерное общество имеет право распоряжаться более чем 20%  общего количества голосов, приходящихся на голосующие акции либо  составляющие уставный или складочный капитал (вклады, доли) данного лица

Лицо, принадлежит к той группе лиц, что и данное акционерное общество
	03.09.2007

03.09.2007



	12
	Общество с ограниченной ответственностью «СМ.Риэлти»


	660077, РФ, г.Красноярск, ул.78 Добровольческой бригады, 14а, оф.218


	Акционерное общество имеет право распоряжаться более чем 20%  общего количества голосов, приходящихся на голосующие акции либо  составляющие уставный или складочный капитал (вклады, доли) данного лица

Лицо, принадлежит к той группе лиц, что и данное акционерное общество
	03.09.2007

03.09.2007

	13
	Открытое акционерное общество «Универсалпроект»


	660017, РФ, г.Красноярск, ул.Диктатуры Пролетариата, 34


	Акционерное общество имеет право распоряжаться более чем 20%  общего количества голосов, приходящихся на голосующие акции либо  составляющие уставный или складочный капитал (вклады, доли) данного лица

Лицо, принадлежит к той группе лиц, что и данное акционерное общество
	03.09.2007

03.09.2007



	14
	Раздайбеда Игорь Владимирович
	
	Лицо, принадлежит к той группе лиц, что и данное акционерное общество
	03.09.2007-01.04.2008

	15
	Юдин Юрий Владимирович
	
	Лицо, принадлежит к той группе лиц, что и данное акционерное общество
	03.09.2007

	16
	Пряничникова Наталия Петровна
	
	Лицо, принадлежит к той группе лиц, что и данное акционерное общество
	03.09.2007

	17
	Общество с ограниченной ответственностью «Инвестиционная компания «СМ.арт»
	660021, г.Красноярск, ул.Горького, 3
	Лицо, принадлежит к той группе лиц, что и данное акционерное общество
	16.11.2007-08.07.2008

	18
	Фоломеев Денис Никитич
	
	Лицо, принадлежит к той группе лиц, что и данное акционерное общество
	16.11.2007- 15.05.2008

	19
	Коротких Сергей Владимирович
	
	Лицо, принадлежит к той группе лиц, что и данное акционерное общество
	07.11.2007-28.08.2008

	20
	Открытое акционерное общество «Альянс Капитал»
	660021, г. Красноярск, ул. Бограда, 109
	Лицо, принадлежит к той группе лиц, что и данное акционерное общество
	30.06.2008

	21
	Общество с ограниченной ответственностью «Старый Город»
	660010, г. Красноярск, пр. Красноярский рабочий, 160
	Лицо, принадлежит к той группе лиц, что и данное акционерное общество
	30.06.2008 

	22
	Михайлов Евгений Николаевич
	
	Лицо, принадлежит к той группе лиц, что и данное акционерное общество
	30.06.2008 – 16.12.2008

	23
	Полякова Юлия Анатольевна
	
	Лицо, принадлежит к той группе лиц, что и данное акционерное общество
	01.04.2008-08.07.2008

	24
	Родионов Виталий Геннадьевич
	
	Лицо, принадлежит к той группе лиц, что и данное акционерное общество
	15.05.2008 -08.07.2008

	25
	Частная компания с ограниченной ответственностью FORTENICO DEVELOPMENTS LIMITED
	Egypt street, 12 P.C. 1097, Nicosia, Cyprus (Кипр)
	Лицо имеет право распоряжаться более чем 20% голосующих акций общества

Лицо, принадлежит к той группе лиц, что и данное акционерное общество
	08.08.2008

08.08.2008

	26
	SARIVA INVESTMENT LTD
	Morgan & Morgan Building, Pasea Estate, Road Tovn, Tortola, British Virgin Islands
	Лицо имеет право распоряжаться более чем 20% голосующих акций общества

Лицо, принадлежит к той группе лиц, что и данное акционерное общество
	08.07.2008-08.08.2008

08.07.2008

	27
	GRAMINIS FINANCE LTD
	Jasmine Court, 35 A Regent Street, P.O. Box 1777, Belize City, Belize
	Лицо, принадлежит к той группе лиц, что и данное акционерное общество
	08.07.2008-10.10.2008

	28
	SM. LAND INVESTMENTS LTD
	P.O. Box 3159, Road Town, Tortola, Британские Виргинские острова.


	Лицо, принадлежит к той группе лиц, что и данное акционерное общество
	14.10.2008

	30
	Задоров Сергей Анатольевич
	
	Лицо, принадлежит к той группе лиц, что и данное акционерное обществ
	16.12.2008


4. Данные об объемах реализации продукции (товаров, работ, услуг) по видам деятельности, материально-техническое обеспечение.
За 2008 год чистый убыток ОАО «СМ. сити» составил 17509 тыс. руб., убыток по обычным видам деятельности равен 6469 тыс. руб. 

Прочие доходы и расходы за период представлены следующими видами доходов/расходов:

	Вид прочих доходов/расходов
	Сумма, тыс. руб.

	Доходы от выбытия активов
	12

	Курсовые разницы
	25

	Всего прочих доходов
	37

	Расходы от выбытия активов
	12

	Расходы на услуги банка
	110

	Курсовые разницы
	54

	Расходы по организации выпуска собственных ценных бумаг, расходы на услуги реестродержателей, депозитариев
	119

	Прочие расходы
	73

	Всего прочих расходов
	368


Собственных основных производственных фондов ОАО «СМ. сити» на 31.12.2008 г. не имеет. Среднесписочная численность работников организации составляет 9 человек.

5. Финансовое положение за 2008 год ОАО «СМ. сити»

Структура имущества организации и источники его формирования

	Показатель
	Значение показателя
	Изменение

	
	на начало 31.12.2007
	на конец 31.12.2008
	(гр.4-гр.2), тыс. руб.
	(гр.6 : гр.2), %

	
	в тыс. руб.
	в % к валюте баланса
	в тыс. руб.
	в % к валюте баланса
	
	

	Актив 

	1. Иммобилизованные средства 
	366 965
	92,4%
	643 990
	89,1%
	277 025
	75,5%

	2. Оборотные активы, всего 
	30 225
	7,6%
	78 424
	10,9%
	48 199
	159,5%

	в том числе:
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	запасы (кроме товаров отгруженных)
	74
	0,0%
	19 120
	2,6%
	19 046
	25 737,8%

	в том числе:
	 
	
	 
	
	 
	 

	-сырье и материалы; 
	6
	0,0%
	17
	0,0%
	11
	183,3%

	- готовая продукция (товары). 
	0
	0,0%
	0
	0,0%
	0
	0,0%

	-затраты в незавершенном производстве (издержках обращения) и расходах будущих периодов; 
	68
	0,0%
	19 126
	2,6%
	19 035
	27 902,6%

	НДС по приобретенным ценностям 
	0
	0,0%
	23
	0,0%
	23
	100,0%

	ликвидные активы, всего 
	30 151
	7,6%
	59 281
	8,2%
	29 130
	96,6%

	из них:
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	- денежные средства и краткосрочные вложения; 
	24 985
	6,3%
	79
	0,0%
	-24 906
	-99,7%

	- дебиторская задолженность (срок платежа по которой не более года); 
	5 166
	1,3%
	59 202
	8,2%
	54 036
	1046,0%

	Пассив 

	1. Собственный капитал 
	66 544
	16,8%
	53 205
	7,4%
	-13 339
	-20,0%

	2. Заемный капитал, всего 
	322 044
	81,1%
	654 710
	90,6%
	332 666
	103,3%

	из них:
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	- долгосрочные кредиты и займы;
	146 887
	37,0%
	149 732
	20,7%
	2 845
	1,9%

	- краткосрочные кредиты и займы.
	175 157
	44,1%
	504 978
	69,9%
	329 821
	188,3%

	3. Привлеченный капитал
	5 002
	1,3%
	10 899
	1,5%
	5 897
	117,9%

	Валюта баланса 
	397 190
	100% 
	720 414
	100% 
	325 224
	81,9%


Структура активов организации на 31.12.2008 характеризуется таким соотношением: 89,1% иммобилизованных средств и 10,9% текущих активов.

Активы организации за год изменились на 81,9%. Увеличение активов компании связано с повышением следующих позиций актива баланса (в скобках указана доля изменения данной статьи в общей сумме всех положительно изменившихся статей):

· Долгосрочные финансовые вложения 273 297 тыс. р. (на 31.12.2008 составили 637 697 тыс. р. что составляет 75,0 %)

· Материальные запасы 19 046 тыс. р. (на 31.12.2008 составили 19 120 тыс. р.)

· Дебиторская задолженность 54 036 тыс. р. (на 31.12.2008 составили 59 202 тыс. р. что составляет)

Одновременно, в пассиве баланса наблюдаются следующие изменения по строкам:

· Займы и кредиты увеличились на 332 666 тыс. р. (кредитные средства на 31.12.2008 составили 654 710 тыс. р., что составляет 103,3%)

· Кредиторская задолженность увеличилась на 10 068 тыс. р. (на 31.12.2008 составила 10 899 тыс. р.)

· Уставный капитал увеличился на 4 170 тыс.руб. за счет дополнительных взносов участников (на 31.12.2008 составил 70 670 тыс. р., что составляет 6,3%)
Оценка стоимости чистых активов организации

	Показатель
	Значение показателя
	Изменение

	
	31.12.2007
	31.12.2008
	тыс. руб.

(гр.4-гр.2)
	%

(6 : 2)

	
	в тыс. руб.
	в % к валюте баланса
	в тыс. руб.
	в % к валюте баланса
	
	

	1. Чистые активы 
	66 544
	16,8%
	53 205
	7,4%
	-13 339
	-20,0%

	2. Уставный капитал 
	66 500
	16,7%
	70 670
	9,8%
	4 170
	6,3%

	3. Превышение чистых активов над уставным капиталом 
	44
	0,0%
	-17 465
	-2,4%
	-17 509
	-39 793,2%


Чистые активы организации на 31.12.2008 на 17 465 тыс. р. меньше, чем уставный капитал. Такое соотношение отрицательно характеризует финансовое положение, не удовлетворяя требованиям нормативных актов к величине чистых активов компании. За 2008 год произошло снижение чистых активов на 17 509 тыс.р. в течение анализируемого периода.

Оценка финансового положения

Анализ финансового положения в целях оценки удовлетворительности финансового положения ОАО «СМ. сити» выполнен на основе расчетных финансовых показателей, определенных в соответствии с Приложением 2 к Положению банка России от 28.03.2003г. № 218-П «Показатели оценки удовлетворительности финансового положения приобретателя долей (акций) кредитной организации».

В процессе анализа рассчитаны оценки финансовой устойчивости, платежеспособности, деловой активности и эффективности деятельности ОАО «СМ. сити»

Показатели финансовой устойчивости

	Наименование показателя
	31.12.2007
	31.12.2008
	Изменение

	Коэффициент финансовой независимости
	0,20
	0,08
	-0,12

	Коэффициент обеспеченности собственными оборотными средствами
	-4,96
	-5,58
	-0,62


На конец отчетного периода, собственный капитал организации составил 0,08 (8% от всех займов и кредитов) в общем капитале компании, что свидетельствует о финансовой зависимости ОАО «СМ. сити» от заемных средств. Данный показатель не соответствует норме (0,5), за отчетный период наблюдается уменьшение данного показателя на 12%.

Анализ обеспеченности запасов источниками

	Наименование показателя

(тыс. руб.)
	31.12.2007
	31.12.2008
	Изменение

(тыс. руб.)

	1. Стоимость чистых активов
	66 544
	53 205
	-13 339

	2. Внеоборотные активы и долгосрочная дебиторская задолженность  
	366 965
	643 990
	277 025

	
	 
	 
	 

	3. Наличие   собственных оборотных средств
	 
	 
	 

	     (п. 1 - п. 2)          
	-300 421
	-590 785
	-290 364

	4. Запасы  и  НДС по приобретенным ценностям
	74
	19 143
	19 069

	5. Долгосрочные обязательства
	150 487
	153 332
	2 845

	6.  Наличие   источников формирования запасов
	-149 934
	-437 453
	-287 519

	 (п.3 + п. 5)     
	 
	 
	 

	Излишек (+) или недостаток (-) источников
	-150 008
	-456 596
	-306 588

	формирования запасов (п. 6 - п. 4)  
	 
	 
	 


Исходя из данных показателей, можно сделать вывод о неустойчивом финансовом положении организации, об этом свидетельствует недостаток источников формирования запасов. За отчетный период, наблюдается негативное изменение показателей: уменьшились источники формирования запасов на 287 519 тыс. р.

Показатели платежеспособности (ликвидности)

	Наименование показателя
	31.12.2007
	31.12.2008
	Изменение

	Коэффициент покрытия
	0,17
	0,15
	-0,02

	Степень платежеспособности
	2,71
	9,70
	6,99


Показатели платежеспособности не соответствует нормативному значению (2). Следует отметить, что за отчетный период значение показателя текущей ликвидности (покрытия) уменьшилось на 0,02.

Соотношение активов по степени ликвидности следующее:

	Активы по степени ликвидности 
	31.12.2008
	Прирост с нач. года 
	Норм. соотно-шение 
	Пассивы по сроку погашения 
	31.12.2008
	Прирост c нач. года 
	Излишек/

недостаток

платеж. средств

тыс. руб.,

(гр.6 - гр.3)

	А1. Высоколиквидные активы (ден. ср-ва + краткосрочные фин. вложения) 
	79
	-24 906
	>= 
	П1. Наиболее срочные обязательства (привлеченные средства) (текущ. кред. задолж.) 
	10 899
	5 897
	-10 820

	А2. Быстрореализуемые активы (краткосрочная деб. задолженность) 
	59 202
	54 036
	>= 
	П2. Среднесрочные обязательства (краткосроч. кредиты и займы) 
	504 978
	329 821
	-445 776

	А3. Медленнореализуемые активы (долгосроч. деб. задол. + запасы – РБП) 
	18 806
	18 800
	>= 
	П3. Долгосрочные обязательства 
	153 332
	2 845
	-134 526

	А4. Труднореализуемые активы (внеоборотные активы) 
	643 990
	277 025
	<= 
	П4. Постоянные пассивы (собственный капитал– РБП – НДС к зачету) 
	52 868
	-13 608
	591 122


Высоколиквидные активы не покрывают наиболее срочные обязательства организации, (разница составляет 10 820 тыс. р.). В соответствии с принципами оптимальной структуры активов по степени ликвидности, краткосрочной дебиторской задолженности должно быть достаточно для покрытия среднесрочных обязательств. В данном случае это соотношение не выполняется – у ОАО "СМ. сити" недостаточно краткосрочной дебиторской задолженности для погашения среднесрочных обязательств.

Показатели деловой активности

	Наименование показателя 
	31.12.2008

	Коэффициент оборачиваемости оборотных средств
	0,15

	Коэффициент оборачиваемости дебиторской задолженности
	0,26


В соответствие с результатами расчетов, за 776 календарных дней компания получает выручку, равную сумме всех оборотных активов, за 460 календарных дня – сумме дебиторской задолженности.

Показатели эффективности деятельности организации

Из "Отчета о прибылях и убытках" следует, что в течение анализируемого периода компания получила убыток в размере 17 509 тыс. р. По сравнению с аналогичным периодом прошлого года убыток увеличился на 9 391 тыс. р., или на 115,7%.

По сравнению с прошлым периодом наблюдается увеличение выручки от продаж на 8 321 тыс. руб., при увеличении расходов по обычным видам деятельности на 6 877 тыс. р.

Убыток от прочих операций в течение анализируемого периода 2008 г.составила 14 406 тыс. р. что на 12 376 тыс. р. меньше , чем прибыль за аналогичный период прошлого года.

	Показатель
	Значение показателя, тыс. руб.
	Изменение показателя

	
	За аналогичный

период

31.12.2007
	31.12.2008
	тыс. руб.

 (гр.2 - гр.3)
	(4 : 2)

	1. Выручка от продажи товаров, продукции, работ, услуг
	81
	8 402
	8 321
	10272,8%

	2. Расходы по обычным видам деятельности
	7 994
	14 871
	6 877
	86,0%

	3. Прибыль (убыток) от продаж  (1-2)
	-7 913
	-6 469
	1 444
	-18,2%

	4. Прочие доходы
	27 141
	39 623
	12 482
	46,0%

	5. Прочие расходы
	29 171
	54 029
	24 858
	85,2%

	6. Прибыль (убыток) от прочих операций  (4-5)
	-2 030
	-14 406
	-12 376
	609,7%

	8. Изменение налоговых активов и обязательств, налог на прибыль
	1 825
	3 366
	1 541
	84,4%

	9. Чистая прибыль (убыток) отчетного периода  (3+6+8)
	-8 118
	-17 509
	-9 391
	115,7%


Уменьшение показателей доходности организации повлияли на уменьшение рентабельности собственного капитала на 17%.

	Наименование показателя
	31.12.2007
	31.12.2008
	Изменение

	Рентабельность продаж
	-97,69
	-0,77
	96,92

	Рентабельность собственного капитала
	-0,12
	-0,29
	-0,17


Заключение о финансовом положении ОАО «СМ. cити»

С негативной стороны финансовое положение и результаты деятельности характеризует:

· коэффициент текущей (общей) ликвидности ниже нормативного значения (0,15);

· за отчетный период получен убыток 17 509 тыс. р., более того наблюдалась отрицательная динамика по сравнению с прошлым периодом 9 391 тыс. р;

С положительной стороны финансовое положение и результаты деятельности характеризуют такие данные:

· уменьшение срока оборачиваемости рабочего капитала, оборотных активов, дебиторской задолженности, 

· увеличение выручки на 8 321 тыс.р.

Основные инвестиционные мероприятия, направленные на укрепление и повышение текущей ликвидности и создание новых экономических возможностей для развития ОАО «СМ. сити»:

1. Для успешной реализации проекта «Южный берег» 29 декабря 2008 года увеличен уставный капитал ООО «Новый Город» на 120 млн.р. (до 150 млн.р.). Реализация проекта позволит получить дивиденды в размере 105 млн.р. для улучшения финансово-экономического положения ОАО «СМ. сити».

2. Активы вошедшие в состав ОАО «СМ. сити» в 2008 году: 28 мая 2008 года приобретена доля 16,7% ООО «Бизнес Сити». 30 июня 2008 года ОАО «СМ. сити» становится мажоритарным участником за счет увеличения своей доли в уставном капитале ООО «Бизнес Сити» до 66,7%.

3. ОАО «СМ. сити» собирается существенно снизить свои текущие расходы в 2009 году.

5. Информация об учетной политике.
Бухгалтерский учет в Обществе ведется в соответствии с принятым положением об учетной политике для целей бухгалтерского и налогового учета, утвержденной 19.12.2007 г. и разработанной в соответствии с законодательными и нормативными актами РФ.

Бухгалтерская отчетность сформирована исходя из действующих в Российской Федерации правил бухгалтерского учета и отчетности (п.25 ПБУ 4/99). 

В форме № 1 «Бухгалтерский баланс» на 31.12.2008 г. по строке 240 «Дебиторская задолженность» числится дебиторская задолженность по следующим счетам:

тыс.руб.

	Счет 60/2 «Авансы выданные» 
	31139

	Счет 62 «Расчеты с покупателями и заказчиками»
	3958

	Счет 68 «Расчеты с бюджетом»
	71

	Счет 76 «Расчеты с разными дебиторами и кредиторами» (возмещение расходов по агентским договорам)
	24034 

	Итого
	59202 


Отложенные налоговые активы и обязательства отражены в отчетности исходя их ставки налога на прибыль 24%.  
За 2008 год отложенные налоговые активы увеличились по следующим операциям:

- дебиторская задолженность по авансам выданным в валюте (ОНА 305 тыс. руб.);

- убыток текущего периода по налогу на прибыль (ОНА 3058 тыс. руб.);
- расходы по приобретению финансовых вложений (ОНА 2 тыс. руб.).
По состоянию на 31.12.2008г. отложенные налоговые активы составляют 5931 тыс. руб. 
Отложенные налоговые обязательства за 2008 год сформированы по расходам будущих периодов в размере 358 руб. и погашены по данному виду расходов в сумме 704 рубля. 
Всего отложенных налоговых обязательств на 31.12.08 года 3600 тыс. руб., в т.ч. образованных по внесению ценных бумаг в качестве вклада в уставный капитал ООО «СМ. Риэлти» в 2007 году 3600 тыс. руб.
В форме № 4 «Отчет о движении денежных средств» валютные операции отражены в рублях по курсу на дату совершения операции.
Бухгалтерский учет на 31.12.2008 года осуществляет бухгалтерия общества.

Порядок организации бухгалтерского учета основных средств и материально-производственных запасов осуществляется в соответствии с Положением по бухгалтерскому учету «Учет основных средств» (ПБУ 6/01), утвержденный Приказом Минфина РФ от 30.03.2001 № 26н, и положением по бухгалтерскому учету «Учет материально-производственных запасов» ПБУ 5/01, утвержденное Приказом Министерства Финансов России № 44 от 09.06.2001 г., соответственно. Общество в 2008 году пользуется правом учитывать объекты основных средств стоимостью до 20 тыс. руб. в составе материально-производственных запасов.

Учет финансовых вложений ведется в соответствии с ПБУ 19/02 «Учет финансовых вложений». Финансовые вложения принимаются к бухгалтерскому учету в сумме фактических затрат на их приобретение. Расходы, связанные с приобретением финансовых вложений до 20 % от первоначальной стоимости признаются операционными расходами (п. 11 ПБУ 19/02). Первоначальной стоимостью финансовых вложений, приобретенных по договорам, предусматривающим исполнение обязательств (оплату) неденежными средствами, признается стоимость активов, переданных или подлежащих передаче организацией. 
Учет займов и кредитов осуществляется в соответствии с ПБУ 15/01 «Учет займов и кредитов и затрат по их обслуживанию», утвержденным Приказом Минфина РФ № 60н от 02.08.2001г. 

Организация бухгалтерского учета расходов и доходов ведется в соответствии с Положениями по бухгалтерскому учету «Расходы организации» (ПБУ 10/99) и «Доходы организации» (ПБУ 9/99).

Методом определения доходов и расходов при исчислении налога на прибыль является метод начисления, суть которого заключается в том, что доходы и расходы признаются в том отчетном (налоговом) периоде, в котором они имели место, независимо от фактического поступления денежных средств, иного имущества (работ, услуг) и (или) имущественных прав.

Регистры налогового учета формируются на основании данных бухгалтерского учета и дополнительных расчетов и корректировок.

Изменения в учетной политике на 2009 год планируются, в частности, общество планирует:

- пользоваться правом единовременного включение в состав расходов отчетного периода расходов на капитальные вложения в соответствии с п.9 ст. 258 НК РФ;
- расходы на приобретение прав на земельные участки в соответствии с п.3. ст. 264.1 включать в состав прочих расходов, связанных с производством и (или) реализацией, равномерно в течение пяти лет.
Заместитель генерального директора

по экономике и финансам                                                                    Д.Е. Васильев

Главный бухгалтер                                                                               Т.В. Власихина
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