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1.
Сведения об обществе

Полное фирменное наименование: Открытое акционерное общество «Нижегородская реклама»
Сокращенное наименование: ОАО «Нижегородская реклама»
Место нахождения и почтовый адрес: 603086, Россия, г. Нижний Новгород, ул. Должанская, д. 37
Номер государственной регистрации юридического лица: 452
Дата регистрации: 30.12.1993г.
Наименование органа, осуществившего государственную регистрацию: Нижегородская регистрационная палата Комитета по управлению городским имуществом и земельными ресурсами администрации Нижегородской области.
Основной государственный регистрационный номер: 1025202392214
Дата регистрации: 12.08.2002г.
Наименование регистрирующего органа: Инспекция МНС по Канавинскому району г. Нижнего Новгорода
Сведения об уставном капитале: 3 162 (Три тысячи сто шестьдесят два) рубля. Количество размещенных обыкновенных именных акций – 3 162 шт. Номинальная стоимость акций - 1 рубль.
Количество акционеров на 31.12.2009г. – 29.

Аудитор общества: Общество с ограниченной ответственностью «Аудит-проф НН»
Место нахождения: 603070, г. Нижний Новгород, Мещерский бульвар, д. 3, корпус 2, офис 4; Лицензия: № Е 001230 выдана Министерством финансов РФ, внесена в государственный реестр 24 июля 2002г., сроком на 5 лет, продлена до 24 июля 2012 года.

Реестродержатель: ЗАО «Национальная регистрационная компания» 

Место нахождения: 121357, г. Москва, ул. Вересаева, д. 6. Адрес Нижегородского филиала ЗАО «НРК»: 603022, г. Нижний Новгород, ул. Белинского, д. 9/1.
Лицензия: 10-000-1-00252 выдана ФКЦБ России, дата выдачи 06.09.2002г. без ограничения срока действия; 

Ведение реестра акционеров осуществляет с 22.10.2004г.

2.
Положение акционерного общества в отрасли

Предприятие основано в декабре 1961 года решением Совмина РСФСР в структуре Минторга РСФСР. В 1993г. в соответствии с законодательством о приватизации государственных и муниципальных предприятий, Указом Президента РФ «Об организационных мерах по преобразованию государственных предприятий, добровольных объединений государственных предприятий в акционерные общества» от 01.07.1992г. № 721. и Планом приватизации было создано АООТ «Нижегородская реклама». Акционерное общество было зарегистрировано распоряжением Администрации г. Нижнего Новгорода № 1731-Р от 30.12.1993г. Общество является правопреемником государственного Нижегородского (Горьковского) комбината торговой рекламы. В 1996г. в соответствии с Федеральным законом «Об акционерных обществах» АООТ «Нижегородская реклама» было преобразовано в ОАО «Нижегородская реклама». 

До 1995г. предприятие осуществляло хозяйственную деятельность в области торговой рекламы – было ведущим производителем светотехнической рекламы в регионе. Начиная с 1995 года, предприятие постепенно сдавало свои позиции в данной отрасли, и к 2001 г. услуги рекламного характера и производство средств рекламы в общем объеме оказываемых услуг сократилось до минимума. 
С 2001 года в связи с удачным расположением производственных и складских помещений предприятие было переориентировано на оказание услуг по аренде производственных и складских помещений для сторонних организаций.
Здание расположено в Канавинском районе недалеко от площади Ленина на пересечении важнейших городских магистралей, что обеспечивает удобный подъезд практически из любой точки города.
В здании имеются как офисные, так и складские помещения, что позволяет удачно сочетать арендаторам склад в непосредственной близости от офиса. В здании имеется круглосуточная охрана.

Для улучшения своего положения в отрасли Общество обновляет свою материально-техническую базу, повышает уровень комфортабельности офисов.

Вместе с тем стоит отметить и негативные факторы, которые могут отрицательно отразиться на темпах развития Общества. К ним относятся: усиление конкуренции на рынке услуг данного вида деятельности, строительство новых бизнес-центров в непосредственной от Общества, спад экономических показателей в стране.

Общие тенденции развития отрасли в 2009 году оцениваются как средне оптимистичные. Замедление роста промышленного производства практически не создает благоприятных условий для развития бизнеса, привлечения дополнительных инвестиций в этот сектор экономики.
Для повышения в будущем конкурентоспособности Общество планирует повысить уровень оказываемых услуг путем улучшения комфортабельного состояния офисов, увеличения складских помещений.

3.
Приоритетные направления деятельности акционерного общества

Приоритетным направлением деятельности Общества было и остается улучшение качества услуг, оказываемых арендаторам. Приоритеты деятельности направлены на решение следующих целей:

- повышение уровня класса бизнес-центра в целях осуществления хозяйственной деятельности арендаторами в условиях отвечающих современных стандартам;

- модернизация и улучшение офисного фонда в бизнес-центре;

- увеличение парковочных мест для автотранспорта;

- повышение уровня поиска и привлечения арендаторов;

- сохранение и увеличение объемов продаж;

- сохранение финансовой устойчивости Общества;

- повышение квалификации персонала.

4.
Отчет Совета директоров о результатах развития акционерного общества по приоритетным направлениям его деятельности

Федеральным законом «Об акционерных обществах» Совету директоров отводится решающая роль в обеспечении прав акционеров, разрешении корпоративных конфликтов, формировании и реализации стратегии развития Общества, а также в обеспечении роста капитализации компании. Основная задача Совета директоров – осуществлять общее руководство и определять приоритетные направления деятельности Общества.

В 2009 году Совет директоров в своей работе уделял первостепенное внимание вопросам улучшения качества корпоративного управления, повышения прибыльности организации. Деятельность Совета директоров в 2009 году была регулярной. Неисполнения решений за отчетный год нет. 

Давая оценку работы членам Совета директоров Общества, хотелось бы отметить, что все  они при осуществлении своих прав и исполнении обязанностей действовали в интересах Общества добросовестно и разумно. По результатам 2008 года можно сказать следующее:

помещения бизнес-центра сдавались и сдаются арендаторам под офисы и складские помещения.

В прошедшем году велась работа по реконструкции здания, приобретался производственный и хозяйственный инвентарь.

Анализ финансового положения ОАО «Нижегородская реклама» за 2009 год

	Показатель 
	Значение показателя 
	Изменение 

	
	на начало периода
	на конец периода
	(гр.4-гр.2), тыс. руб.
	(гр.4 : гр.2), % 

	
	в тыс. руб. 
	в % к валюте баланса 
	в тыс. руб.
	в % к валюте баланса 
	
	

	1 
	2 
	3 
	4 
	5 
	6 
	7 

	Актив 

	1. Внеоборотные активы, всего 
	6997
	60,05 
	14598
	75,63
	+7601
	+108,63 

	в том числе: 
Основные средства
	6988
	59,98
	14590
	75,59
	+7602
	+108,79

	Незавершенное строительство
	8
	0,07
	8
	0,04
	0
	-

	2. Оборотные активы, всего 
	4654
	39,95
	4703
	24,37
	+49
	+1,05

	в том числе:
запасы 
	1169
	10,03
	326
	1,69
	-843
	-72,11

	в том числе:
-сырье и материалы; 
	1045
	8,97
	34 
	0,18
	-1011
	-96,75

	- расходы будущих периодов
	124
	1,06
	292
	1,51
	+168
	+135,48

	НДС по приобретенным ценностям 
	109
	0,94
	109
	0,57
	0
	-

	ликвидные активы, всего 
	3325
	28,54
	4267
	22,11
	+942
	+930,49

	из них:
- денежные средств; 
	82
	0,70
	845
	4,38
	+763
	+3,68

	- дебиторская задолженность (платежи по которой ожидаются в течение 12 месяцев после отчетной даты)
	3293
	28,26
	3422
	17,73
	+129
	+3,92

	Пассив 

	1. Собственный капитал 
	10524
	90,33
	17919
	92,84
	+7395
	+70,27

	2. Заемный капитал, всего 
	27
	0,23
	27
	0,14
	0
	-

	из них: 
- долгосрочные кредиты и займы;
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	- краткосрочные кредиты и займы.
	27
	0,23
	27
	0,14
	0
	-

	3. Привлеченный капитал*
	1101
	9,44
	1354
	7,02
	+253
	+22,98

	Валюта баланса 
	11651
	100
	19301
	100 
	+7650
	+65,66


* Привлеченный капитал состоит из текущей кредиторской и прочей краткосрочной кредиторской задолженности, кроме кредитов и займов.

Из представленных в первой части таблицы данных видно, что на конец декабря 2009 г. в активах организации доля текущих активов составляет 39,95%, а внеоборотных активов, соответственно, 60,05%. Активы организации за рассматриваемый период увеличились на 7650 тыс. руб. (на 65,66%). Отмечая рост активов, необходимо учесть, что собственный капитал увеличился еще в большей степени – на 70,27%. Опережающее увеличение собственного капитала относительно общего изменения активов следует рассматривать как положительный фактор.

Одновременно, в пассиве баланса наибольший прирост наблюдается по строкам:

· Кредиторская задолженность: поставщики и подрядчики – на 257 тыс. руб. (на 24,22%)
· Нераспределенная прибыль (непокрытый убыток) – на 7396 тыс. руб. (на 75,12%)

Среди отрицательно изменившихся статей баланса можно выделить "Запасы" в активе (на 843 тыс.руб. или на 72,11%).Не изменилась величина «Займов и кредитов» в пассиве.

Отчет о прибылях и убытках

Объем выручки в 2009г. составил 19628 тыс. руб. и уменьшился на 2632 тыс. руб. или на 11,82 % по сравнению с показателем 2008 года. Удалось снизить себестоимость на 2754 тыс. руб. или на 20,16 %. Таким образом, удалось добиться роста валовой прибыли на 122 тыс. руб. или на 1,42 %. 

Управленческие расходы в 2009 году были сокращены на 733 тыс. руб. или на 45,42 % по сравнению с 2008 годом. Прибыль от продаж в 2009г. составила 7837 тыс. руб., что на 855 тыс. руб. или на 12,25 % больше по сравнению с 2008 годом.
Прибыль до налогообложения составила 8428 тыс. руб., что на 1736 тыс. руб. больше по сравнению с 2008 годом. Таким образом, прибыль до налогообложения выросла за 2009 год на 25,94%.
Чистая прибыль Общества за 2009г. составила 7427 тыс. руб., что на 1936 тыс. руб. больше чем в 2008 году. Таким образом, в 2009 году, несмотря на финансовый кризис, удалось добиться роста чистой прибыли на 35,26 %.
5.
Перспективы развития акционерного общества

Основной целью развития ОАО «Нижегородская реклама» в условиях финансово-экономического кризиса, замедления темпов развития рынка в различных отраслях и, как следствие, ужесточения отраслевой конкуренции является сохранение и укрепление статуса бизнес-центра и усиление позиций на данном рынке услуг. В рамках этой цели перед компанией стоит задача сохранения и увеличения объемов продаж, тесное взаимодействие с арендаторами, предоставление вторичных услуг необходимых для осуществления хозяйственной деятельности арендаторами.
Интенсивность развития Общества напрямую связана со спросом на офисную и складскую недвижимость, развитием как в федеральном так и региональном масштабе экономики.
Основные направления развития Общества в 2009 году следующие:

- предоставление в аренду дополнительных площадей;

- последовательный ремонт здания и обновление его инженерных сетей и оборудования;

- соответствие ожиданиям потребителей;

- ориентация на надежные и долгосрочные отношения с арендаторами;

- выполнение всех требований безопасности на предприятии, охраны труда и защиты окружающей среды;

- развитие существующих и других коммерческих направлений.

6.
Отчет о выплате объявленных (начисленных) дивидендов по акциям

По итогам голосования на общем собрании акционеров от 27 июня 2007 года принято решение выплатить дивиденды по результатам 2006 финансового года в размере 1 (Один) рубль на одну обыкновенную акцию.

Совокупный размер объявленных (начисленных) дивидендов по всем акциям данной категории (типа): 3 162 руб.
Общий размер дивидендов, выплаченных по всем акциям эмитента одной категории (типа), руб.: 2 866 руб.

Причины невыплаты объявленных дивидендов: неявка акционеров.
По итогам голосования на общем собрании акционеров от 16 июня 2008 года принято решение выплатить дивиденды по результатам 2007 финансового года в размере 1 (Один) рубль на одну обыкновенную акцию.

Совокупный размер объявленных (начисленных) дивидендов по всем акциям данной категории (типа): 3 162 руб.

Общий размер дивидендов, выплаченных по всем акциям эмитента одной категории (типа), руб.: 2 899 руб.

Причины невыплаты объявленных дивидендов: неявка акционеров.
По итогам голосования на общем собрании акционеров от 24 июня 2009 года принято решение выплатить дивиденды по результатам 2008 финансового года в размере 10 (Десять) рублей на одну обыкновенную акцию.

Совокупный размер объявленных (начисленных) дивидендов по всем акциям данной категории (типа): 31 620 руб.

Общий размер дивидендов, выплаченных по всем акциям эмитента одной категории (типа), руб.: 29 120 руб.

Причины невыплаты объявленных дивидендов: неявка акционеров.
7.
Описание основных факторов риска, связанных с деятельностью акционерного общества

В деятельности акционерного общества имеют место следующие факторы риска:

- изменение валютного и налогового законодательства Российской Федерации, финансово-кредитной и денежной политики; 

- усиление инфляционных процессов в экономике; 

- возрастание конкуренции со стороны других предприятий по оказанию аналогичных услуг;

-  неблагоприятное изменение цен на энергоносители и другие коммунальные услуги;

- уменьшение доходности в случае увеличения затрат на капитальный и текущий ремонты здания и его инженерных систем;

- изменение судебной практики по вопросам, связанным с деятельностью по сдаче внаем собственного недвижимого имущества.

Эти факторы могут привести к сокращению активизации коммерческой деятельности и, как следствие, к уменьшению числа потенциальных арендаторов, оттоку имеющихся арендаторов. Кроме того, увеличение стоимости содержания Общества неминуемо приведет к увеличению арендной ставки, что может послужить причиной непривлекательности помещений для потенциальных арендаторов.
Факторы, оказывающие негативное влияние на деятельность Общества:

· рост цен и тарифов на энергоносители;

· нестабильная экономическая ситуация в стране;

· транспортная загруженность в центре города;

· ввод в эксплуатацию новых бизнес-центров, осуществляющие аналогичные услуги;

· падение спроса на офисную недвижимость.

8.
Перечень совершенных акционерным обществом в отчетном году сделок, признаваемых в соответствии с Федеральным законом "Об акционерных обществах" крупными сделками

В 2009 году сделки, признаваемые в соответствии со статьей 78 Федерального закона  «Об акционерных обществах» № 208-ФЗ от 26.12.1995 крупными сделками, не совершались.

9.
Перечень совершенных акционерным обществом в отчетном году сделок, признаваемых в соответствии с Федеральным законом "Об акционерных обществах" сделками, в совершении которых имеется заинтересованность

В 2009 году сделки, признаваемые в соответствии со статьей 81 Федерального закона  «Об акционерных обществах» № 208-ФЗ от 26.12.1995 сделками, в отношении которых имеется заинтересованность, не совершались.

10. Состав Совета директоров общества

Количественный состав Совета директоров согласно Уставу Общества составляет 5 человек, избираемых общим собранием акционеров кумулятивным голосованием.

В период с 01 января 2009 года по 23 июня 2009 года Совет директоров Общества действовал в следующем составе, избранном на годовом общем собрании акционеров Общества 16 июня 2008 года:

Страхов Владимир Вячеславович (председатель)
Год рождения: 1968
Образование: Высшее

С 2005 года по настоящее время является генеральным директоров ООО «Корпорация «Канцлер»

Доля участия лица в уставном капитале эмитента: 19.89 %
Доля принадлежащих лицу обыкновенных акций эмитента: 19.89 %

Сделок по приобретению или отчуждению акций Общества в течение 2009 года не совершал.
Великанов Владислав Валерианович
Год рождения: 1972
Образование: Высшее

С 2005 года по настоящее время является директором ООО «Агат»
Доля участия лица в уставном капитале эмитента: 0 %
Доля принадлежащих лицу обыкновенных акций эмитента: 0 %

Сделок по приобретению или отчуждению акций Общества в течение 2009 года не совершал.
Костиков Владимир Викторович
Год рождения: 1971
Образование: Высшее

С 2005 года по настоящее время является заместителем директора ООО «Теплые строительные материалы»

Доля участия лица в уставном капитале эмитента: 19.89 %
Доля принадлежащих лицу обыкновенных акций эмитента: 19.89 %

Сделок по приобретению или отчуждению акций Общества в течение 2009 года не совершал.
Панкратов Петр Эдвардович
Год рождения: 1968
Образование: Незаконченное высшее

С 2005 года по настоящее время является генеральным директором ООО «Мастер Люкс»

Доля участия лица в уставном капитале эмитента: 19.89 %
Доля принадлежащих лицу обыкновенных акций эмитента: 19.89 %

Сделок по приобретению или отчуждению акций Общества в течение 2009 года не совершал.
Шуманов Александр Петрович
Год рождения: 1950
Образование: Высшее

С 15.06.2001 года по настоящее время является генеральным директором ОАО «Нижегородская реклама»

Доля участия лица в уставном капитале эмитента: 0.16 %
Доля принадлежащих лицу обыкновенных акций эмитента: 0.16 %

В течение 2009 года совершил сделку по приобретению 4 (Четырех) обыкновенных именных акций ОАО «Нижегородская реклама», договор купли-продажи б/н от 09.02.2009г.
В период с 24 июня 2009 года по 31 декабря 2009 года Совет директоров Общества действовал в следующем составе, избранном на годовом общем собрании акционеров Общества 24 июня 2009 года:

Страхов Владимир Вячеславович (председатель)
Год рождения: 1968
Образование: Высшее

С 2005 года по настоящее время является генеральным директоров ООО «Корпорация «Канцлер»

Доля участия лица в уставном капитале эмитента: 19.89 %
Доля принадлежащих лицу обыкновенных акций эмитента: 19.89 %

Сделок по приобретению или отчуждению акций Общества в течение 2009 года не совершал.
Исаев Олег Андреевич
Год рождения: 1947
Образование: Высшее

С 2005 года по настоящее время является техническим директоров ООО «Нижегородский деревообрабатывающий завод»

Доля участия лица в уставном капитале эмитента: 0 %
Доля принадлежащих лицу обыкновенных акций эмитента: 0 %

Сделок по приобретению или отчуждению акций Общества в течение 2009 года не совершал.
Костиков Владимир Викторович
Год рождения: 1971
Образование: Высшее

С 2005 года по настоящее время является заместителем директора ООО «Теплые строительные материалы»

Доля участия лица в уставном капитале эмитента: 19.89 %
Доля принадлежащих лицу обыкновенных акций эмитента: 19.89 %

Сделок по приобретению или отчуждению акций Общества в течение 2009 года не совершал.
Панкратов Петр Эдвардович
Год рождения: 1968
Образование: Незаконченное высшее

С 2005 года по настоящее время является генеральным директором ООО «Мастер Люкс»

Доля участия лица в уставном капитале эмитента: 19.89 %
Доля принадлежащих лицу обыкновенных акций эмитента: 19.89 %

Сделок по приобретению или отчуждению акций Общества в течение 2009 года не совершал.
Шуманов Александр Петрович
Год рождения: 1950
Образование: Высшее

С 15.06.2001 года по настоящее время является генеральным директором ОАО «Нижегородская реклама»

Доля участия лица в уставном капитале эмитента: 0.16 %
Доля принадлежащих лицу обыкновенных акций эмитента: 0.16 %

В течение 2009 года совершил сделку по приобретению 4 (Четырех) обыкновенных именных акций ОАО «Нижегородская реклама», договор купли-продажи б/н от 09.02.2009г.
11.
Сведения о лице, занимающем должность единоличного исполнительного органа

Шуманов Александр Петрович
Год рождения: 1950
Образование: Высшее

Дата избрания в Совет директоров:
С 15.06.2001 года по настоящее время является генеральным директором ОАО «Нижегородская реклама»

Доля участия лица в уставном капитале эмитента: 0.16 %
Доля принадлежащих лицу обыкновенных акций эмитента: 0.16 %

В течение 2009 года совершил сделку по приобретению 4 (Четырех) обыкновенных именных акций ОАО «Нижегородская реклама», договор купли-продажи б/н от 09.02.2009г.
12.
Критерии определения и размер вознаграждения (компенсации расходов) лица, занимающего должность единоличного исполнительного органа и членов совета директоров, выплаченного по результатам отчетного года

Размер и порядок выплаты членам Совета директоров Общества вознаграждений и компенсаций расходов, связанных с исполнением ими функций членов Совета директоров Общества в период исполнения ими своих обязанностей, определяется и принимается решением общего собрания акционеров Общества.
Члены Совета директоров за свою деятельность за 2009 год вознаграждения не получали.

13.
Размер вознаграждения (компенсация расходов) лица, занимающего должность единоличного исполнительного органа акционерного общества (генерального директора) 

В соответствии с действующим уставом Общества, утвержденным Общим собранием акционеров ОАО «Нижегородская реклама», размер вознаграждения и компенсации расходов единоличного исполнительного органа Общества - генерального директора, определяется договором, заключаемым генеральным директором с Обществом.

14.
Сведения о соблюдении Кодекса корпоративного поведения

В своих отношениях с акционерами Общество руководствуется законодательством Российской Федерации, в том числе Гражданским кодексом РФ, Федеральным законом «Об акционерных обществах», Уставом Общества и внутренними документами.

Совет директоров обеспечивает в строгом соответствии с указанными документами соблюдение законодательства во всех корпоративных действиях Общества, соблюдение законных прав и интересов его акционеров.

Общество стремится к максимальной прозрачности и информационной открытости. Осуществляется обязательное раскрытие информации в соответствии с Положением о раскрытии информации эмитентами эмиссионных ценных бумаг, утвержденным приказом Федеральной службы по финансовым рынкам от 10.10.2006  № 06-117/пз-н. 

Общество в соответствии с установленным ФСФР порядком раскрывает на сайте www.nrcreg.ru в сети Интернете годовой отчет Общества, Устав Общества, все внутренние документы, регулирующие деятельность его органов, ежеквартальные отчеты, сообщения о существенных фактах, сведения, которые могут оказать существенное влияние на стоимость ценных бумаг, списки аффилированных лиц Общества.
Неукоснительно соблюдаются установленные права акционеров, в том числе права на предоставление им информации о деятельности Общества и его органов. Акционеры Общества обеспечены надежными и эффективными способами учета прав собственности на акции через независимого реестродержателя.

В ходе хозяйственной деятельности общества, соблюдается корпоративная культура общения и сотрудничества. За все время существования Общества не было корпоративных конфликтов, нарушающих моральные и деловые принципы.

Соблюдение стандартов и принципов корпоративного поведения в обществе выражается в следующем:

1. Акционеры общества обеспечены надежными и эффективными способами учета прав собственности на акции через независимого реестродержателя.

2. Акционеры имеют право участвовать в управлении акционерным обществом путем принятия решений по наиболее важным вопросам деятельности общества на общем собрании акционеров.

3. Акционерам предоставлена возможность участвовать в прибыли общества.

4. Акционеры имеют право на получение полной и достоверной информации об обществе, в том числе о его финансовом положении, структуре собственности и управления.

5. Акционеры имеют равные возможности для доступа к одинаковой информации.

6. Советом директоров осуществляется стратегическое управление деятельностью общества, а также контроль за деятельностью единоличного исполнительного органа.

7. Регулярно в очной форме проводятся заседания Совета директоров.

8. Информационная политика общества направлена на обеспечение свободного и необременительного доступа к информации об обществе.

9. В обществе осуществляется контроль за использованием конфиденциальной и служебной информации. 

10. Обеспечивается эффективный контроль за финансово-хозяйственной деятельностью общества через ревизионную комиссию общества с целью защиты прав и законных интересов акционеров.

15.
Иная информация, предусмотренная уставом акционерного общества или иным внутренним документом акционерного общества

Устав и внутренние документы Открытого акционерного общества ОАО «Нижегородская реклама» не предусматривают необходимости включения в Годовой отчет общества дополнительной информации.

Достоверность данных, содержащихся в Годовом отчете за 2009г., подтверждаем.

Члены ревизионной комиссии:

__________________________ (Страхова Н.В.)

__________________________ (Сироткина Л.В.)
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