ГОДОВОЙ ОТЧЁТ ОТКРЫТОГО АКЦИОНЕРНОГО
ОБЩЕСТВА ПО ИТОГАМ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ ЗА 2008 ГОД
РАЗДЕЛ I. ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ
Открытое акционерное общество «НГЛ» (далее по тексту – Общество) зарегистрировано администрацией Центрального района г. Красноярска 16.07.1992 г. за № 290 и внесено в государственный реестр 04.03.1996 г. На момент государственной регистрации Общество зарегистрировано с наименованием – АООТ «NGL Co LIMITED». Изменение наименования зарегистрировано 17.08.2000 г. за номером 1043.

В ЕГРЮЛ Общество зарегистрировано за № 1022402657034 (свидетельство серии 24 № 000843945).

Общество состоит на учете в ИФНС России по Центральному району г. Красноярска с 17.08.1992 г. ИНН/КПП 2466027820/246601001.

Полное наименование Общества: Открытое акционерное общество «НГЛ».

Сокращенное наименование Общества: ОАО «НГЛ».

Место нахождения Общества: Российская Федерация, 660017, г. Красноярск, пр. Мира, 81.

Уставный капитал Общества составляет 1710 рублей и состоит из 171 обыкновенной именной бездокументарной акции, номинальной стоимостью 10 рублей каждая. Первичная эмиссия акций зарегистрирована Красноярским РО ФКЦБ 24.01.2003 г. в количестве 171 шт. по 10 руб. каждая под № 1-01-40387-F.

Сведения об Акционерах:

	№
	Акционер
	Число акций 171 шт. 

(стоимость 1 акции = 10 рублей)
	% акций 

	1
	Администрация Красноярского края
	21
	12,2807

	2
	ФГУП «ГХК»
	70
	40,9357

	3
	Башкирцев  Игорь Евгеньевич
	40
	23,3918

	4
	Каспарова Вера Ефимовна
	20
	11,6959

	5
	Клюкина Наталья Дмитриевна
	20
	11,6959

	Итого:
	171 шт.
	100 %


29.04.2004 года, состоялось общее собрание акционеров ОАО «НГЛ», которое приняло решение увеличить уставный капитал общества приемом на баланс имущества одного из акционеров – ФГУП «ГХК» и разместить дополнительную эмиссию акций в количестве 40000 штук по 10 рублей каждая.

09 ноября 2004 года, в нарушение пункта 2 статьи 12 Закона №208-ФЗ «Об акционерных обществах», ИФНС России по Центральному району произвела государственную регистрацию изменений в Устав Общества в виде увеличения уставного капитала, без результатов размещения акций и государственной регистрации отчета об итогах выпуска акций. В результате допущенной регистрирующим органом ошибки уставный капитал ОАО «НГЛ» в ЕГРЮЛ составляет 401,71 тыс. руб.

Таким образом, между данными об уставном капитале Общества в бухгалтерской отчетности и данными в Едином государственном реестре юридических лиц имеется расхождение, которое не устранено до настоящего времени. По данному вопросу на действия (бездействия) Межрайонной ИФНС № 23 по Красноярскому краю подана жалоба в ИФНС России по Красноярскому краю, которая на настоящий момент еще не рассмотрена.
Как и в 2007 отчетном году ОАО «НГЛ» в 2008 году осуществляло только деятельность, связанную с передачей собственности в аренду. Незначительную долю составили доходы от управления квартирами (5 квартир). 

По состоянию на 31.12.2008 г. численность работников ОАО «НГЛ» составила 8 человек. По сравнению с 31.12.2007 г. численность сотрудников увеличилась на 4 человека. Штатный состав ОАО «НГЛ» увеличен в связи с необходимостью содержания четырёх сторожей для круглосуточной охраны гостиницы. Кроме того, в течении финансово-хозяйственного года по договорам гражданско-правового характера привлекались отдельные специалисты для выполнения разовых работ.

Общим собранием акционеров директором Общества утвержден Сотников Александр Алексеевич.

Бухгалтером Общества в 2008 году являлась Гаврилюк Лариса Александровна.

Сведения об аудиторской фирме: ООО Аудиторская фирма "Эккаунтинг Центр"
РАЗДЕЛ II. УЧЕТНАЯ ПОЛИТИКА

Бухгалтерская отчетность сформирована исходя из действующих в РФ правил бухгалтерского учета и отчетности. 

Изменения учетной политики Общества по сравнению с предыдущим отчетным периодом не произошло.
На 2009 год изменения учетной политики, не запланировано.

РАЗДЕЛ III. ДАННЫЕ О ХОЗЯЙСТВЕННОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ

Прежде всего, необходимо отметить, что поступление денежных средств в ОАО «НГЛ» было обусловлено кризисными явлениями, что повлекло за собой снижение арендных ставок, а также остановкой гостиницы в связи с предписанием пожарных органов. Так, по итогам 2008 года компания имеет положительный баланс. Все данные представлены в бухгалтерских балансах, но  вкратце представляют следующую картину:

	Отчетный период
	чистая прибыль
	расходы 
	Выручка (нетто)

	2007
	1.258.000,00
	1.465.000,00
	3.241.000,00

	2008
	1.278.000,00
	2.184.514,78
	4.001.296,30


Из таблицы видно, что расходы выросли при ориентировочно равной чистой прибыли, это обусловлено численным увеличением персонала после ухода арендатора гостиницы и её содержания без эксплуатации.
Рассмотрим структуру расходной части:
1 .налоги



 – 1.136.913,49 – 2007, 1.323.693,72 – 2008, в т.ч. НДС
2. заработная плата персонала – 491.370,75 – 2007, 805.574,67 – 2008, рост обусловлен фактически двойным увеличением персонала.

На предприятии постоянно работают восемь человек: директор, бухгалтер, на половину ставки слесарь и уборщица, 4 сторожа. 

Сюда же относятся постоянные расходы по договорам подряда – уборка прилегающих территорий и учёт теплоэнергии, работы производятся с начала 2008 года.
3. ремонты по договорам                – 117.504,30 – 2007, 264.296,42 – 2008, выросло число текущих ремонтов отопления и водоснабжения, заменены окна с деревянными рамами на пластиковые в парикмахерской и фойе гостиница (6 окон), осуществлена зачистка гаражей и подвалов с вывозом 15 грузовиков мусора.
4. электроэнергия                                – 352.776,86 – 2007, 464.488,25 – 2008, рост расходов полностью определяется ростом тарифа.
5. тепловая энергия и горячая вода     – 106.896,99 – 2007, 130.851,96 – 2008, рост тарифов.
Расходы на тепловую энергию и горячую воду имеют приблизительно постоянную величину.

6. вода и канализация                           – 50.917,51 – 2007, 28.632,54 – 2008, снижение расходов обусловлено снижением потребления – закрытие гостиницы. Однако остаются вопросы по канализации и её реконструкции.
7. вывоз мусора                                – 37.968,64 – 2007, 38.705,95 – 2008, рост тарифа.
8. телефоны                                       – 62.039,89 – 2007, 75.053,77 – 2008, рост тарифа.
9.прочие расходы              – 228.901,16 – 2007, 77.841,47 – 2008, обеспечено снижение более чем в три раза. В прочие расходы включаются услуги банка, информационные услуги (Гарант), подготовка и переподготовка персонала, услуги охраны (тревожная кнопка), командировочные, расходные материалы по ремонту, канцелярии, уборке и т.д.  Снизились расходы услуги официального регистратора – ЗАО «Ваш регистратор» (83.950,00 – 2007 и 42.000,00 - 2008).
В настоящее время общая площадь принадлежащих ОАО «НГЛ» помещений составляет:

1.553,90 м2 (Здание гостиницы, кафе, магазина и парикмахерской) + 454,30 м2 (Строение 1 – гараж на первом этаже, 6 офисных помещений на 2-м.) = 2.008,20 м2, При этом назначение площадей следующее:

	Мира 81, 

общая площадь

1.553,90 м2
	подвал
	261,60

	
	магазин
	36,50

	
	кафе
	153,70

	
	парикмахерская
	60,00

	
	гостиница
	929,35

	
	офис
	112,75

	Строение 1, 

общая площадь 454,30 м2
	гараж
	240,00

	
	офис – 2 этаж
	214,30



Произошли изменения в организационном плане – утверждён новый устав предприятия, предусматривающий введение института Совета директоров. В силу некоторых причин Совет директоров был избран не в полном составе, однако акционерами не проявлено инициативы по дополнительному выбору или новым выборам членов Совета директоров, что необходимо сделать на очередном собрании.


К сожалению и новый Устав и Совет директоров на сегодня не являются легитимными из-за некомпетентности налоговой инспекции, вопрос будет окончательно решён в течении 1-2 месяцев.


Проблемы:

В настоящее время наибольшей проблемой является простой гостиницы, работа которой была остановлена в связи с предписанием пожарных органов. В частности гостиница не имела пожарно-охранной сигнализации, монтаж электропроводки выполнен с нарушением действующих нормативов, отсутствуют пожаростойкие двери на путях эвакуации и на объекте обеспечения - электрощитовой, облицовка стен выполнена из горючих материалов. Кроме того, вопрос также возник и по конструкции полов гостиницы, которые не только не имеют стойкости к воспламенению, но и покрыты материалами, выделяющими токсичные вещества в процессе горения.


Для полного и современного решения вопросов эксплуатации здания необходима его реконструкция: перепланировка и капитальный ремонт номеров, обустройство вентиляции, которая фактически отсутствует в настоящее время, комплектация помещений современным оборудованием, организация питания, реконструкция канализации, системы отопления, лифт по возможности. Общая сумма работ по реконструкции определялась ориентировочно в 15 миллионов рублей. Было ясно, что частичные ремонты не решат проблемы в целом, а потребуют в дальнейшем переделки этих самых частичных ремонтов.


В целях привлечения средств, для решения задач реконструкции, велись интенсивные поиски возможного инвестора на долгосрочной основе, в частности:

-велись длительные переговоры с авиакомпанией «Аэрофлот», которые были прекращены, по заявлению представителей авиакомпании, в связи с урезанным финансированием;

-аналогично закончились длительные переговоры с «Трансавиа»;

-отрицательно закончились последовательные переговоры с двумя китайскими туристическими компаниями по созданию на базе «Гостиного двора» представительства этих компаний и организации сибирского туризма для жителей поднебесной;

-в средствах массовой информации было опубликовано предложение о сдаче в аренду площадей для эксплуатации в качестве гостиницы, с условием инвестирования средств в реконструкцию здания. Результат отрицательный.


В связи с отсутствием стратегического инвестора, но продолжающимся простоем  площадей произведён расчёт средств необходимых для запуска гостиницы. При этом предполагается, что перед запуском будет осуществлён ремонт пятого этажа: косметический ремонт номеров без изменения планировки, 

ремонт подвесных потолков (сейчас подвесы на проволоке с регулярным обрушением), переделка стен и пола на путях эвакуации в соответствии с Предписанием пожарных органов, ремонт электропроводки. 


Ремонты номеров на 4,3 и 2 этажах будут осуществляться постепенно за счёт средств получаемых от эксплуатации гостиницы.


Минимально необходимая сумма для ремонта 5 этажа составляет:

 1.500.000,00 рублей.


Установка пожарной и охранной (охранная исключая 5 этаж) сигнализации потребует 306 тыс. рублей, системы оповещения 78,27 тыс. рублей, видеонаблюдение на этажах с оборудованием и программным обеспечением 91 тыс. рублей, закупка и установка отсечных дверей 142 тыс. рублей. Общая стоимость ремонтных и монтажных работ по внедрению систем безопасности, включая оборудование и материалы, составит примерно

617.000,00 рублей.


Комплектование номеров гостиницы недостающим оборудованием (телевизоры, холодильники, посуда, бельё – имеющееся в наличии не может быть использовано в связи с полным износом, а это примерно 240 комплектов, полотенца, покрывала, скатерти и мебель по минимуму, расходные уборочные и гигиенические материалы) потребует около

1.000.000,00 рублей.

Желательна установка новой мини АТС – 100.000,00 рублей с установкой.


Таким образом, для запуска гостиницы и перспективой постепенного ремонта номеров 2,3 и 4 этажей и офисного крыла из поступлений от эксплуатации гостиницы, необходимо

3.217.000,00 рублей.


Было бы неправильно оставлять даже небольшой ремонт без решения вопросов вентиляции основного здания, что определяется не только комфортом проживающих, но и требованиями санитарных органов. По оценке специалистов фирмы «Конвент» возможно установить общее кондиционирование воздуха на притоке и вытяжные вентиляторы в номерах, что обойдётся примерно в 

1.200.000,00 рублей.


После проведения судебных заседаний в собственность ОАО «НГЛ» вернулся второй этаж Строения 1. Осмотр и оценка состояния помещений 2 этажа показывают следующее:

1.электро и теплоснабжение завязаны на соседнее здание принадлежащее «Крайпотребсоюзу».

2.состояние окон плачевно, особенно в коридоре, где отрыть окно не представляется возможным в связи с опасностью его полного разрушения.

3.состояние электропроводки не позволяет эксплуатировать здание – электрические провода проложены под линолеумом, выключатели частично находятся в коридоре, розетки не работают.

4.большая часть дверей офисов не может эксплуатироваться, а в некоторых вообще двери не закреплены и вываливаются при открывании.

5.полы неровные и имеют значительную разницу в уровнях.

6.косметические ремонты не выполнялись в течении нескольких лет.

7.без ремонта сдавать офисы в аренду представляется затруднительным, в настоящее время эксплуатируются 2 из 6.

8.гаражи (1 этаж) также не могут нормально эксплуатироваться – требуется замена ворот, часть из них вообще не открывается (около 700.000,00 рублей). С учётом необходимости замены ворот, найма не менее трёх сторожей, установки кассового аппарата  и предполагаемой реконструкции Строения 1 от эксплуатации гаражей пришлось временно воздержаться.

По Строению 1 необходимо:

-провести оценку состояния здания и фундаментов;

-сделать проект реконструкции (с проведением его экспертизы) с надстройкой одного или двух (в зависимости от состояния фундаментов) этажей мансардного типа, перестройку первого этажа в помещение многоцелевого назначения – выставочные или торговые площади с частичным сохранением гаражной части, с перестройкой системы отопления, электро и водоснабжения. По предварительным оценкам общая стоимость работ составит не менее

6.000.000,00 рублей. Разумеется, можно обойтись и простым ремонтом 2 этажа, минимальным ремонтом гаражной части.


Таким образом, для нормального приведения собственности в действительно рабочее состояние по гостинице и Строению 1 необходимо около 10.000.000,00 рублей.


С учётом снижения доходов от аренды кафе, простоя площадей гостиницы и системы бухгалтерского учёта общая доходность предприятия незначительна, что не позволяет в короткие сроки осуществить необходимые преобразования. 


На годовом собрании акционеров принято решение о направлении чистой прибыли , полученной по результатам 2007 года  на развитие ОАО «НГЛ». Дивиденды за 2007 год не выплачивались.

РАЗДЕЛ IV. ИНФОРМАЦИЯ ОБ АФФИЛИРОВАННЫХ ЛИЦАХ

Состав аффилированных лиц по состоянию на 31.12.2008 г.:

1. По доле голосующих акций более чем 20 % от общего числа акций:

- ФГУП «Горно-Химический комбинат» - 662972, Красноярский край, г. Железногорск, ул. Ленина, 53;
- Башкирцев Игорь Евгеньевич.
2. Лицо, осуществляющее полномочия единоличного исполнительного органа -Сотников Александр Алексеевич. 660017, г. Красноярск, пр. Мира, 81

РАЗДЕЛ V. ДОПОЛНИТЕЛЬНАЯ ИНФОРМАЦИЯ
09.11.2004 г. в ЕГРЮЛ зарегистрированы недостоверные сведения об уставном капитале общества. 

В соответствии с Планом счетов бухгалтерского учета финансово-хозяйственной деятельности организации и инструкции по его применению (утв. Приказом Минфина России № 94н от 31.10.2000 г.) на счетах бухгалтерского баланса сальдо по счету 80 «Уставный капитал» должно соответствовать размеру уставного капитала, зафиксированному в учредительных документах организации. Записи по счету 80 «Уставный капитал» производятся при формировании уставного капитала, а также в случаях увеличения и уменьшения капитала лишь после внесения соответствующих изменений в учредительные документы. Бухгалтер же Общества произвел увеличение уставного капитала в соответствии с неутвержденным акционерами Общества проектом изменений и дополнений в Устав. В протоколе общего собрания акционеров от 29.04.2004 г. не стоял вопрос об утверждении нового Устава Общества, либо изменений или дополнений в Устав.

Учредительным документом акционерного общества является его устав, утвержденный учредителями (пункт 3 статьи 98 Гражданского кодекса РФ).

В результате бухгалтерская отчетность с уставным капиталом в 401 тыс. руб. акционерами не утверждена до настоящего времени, что подтверждается протоколами общего собрания акционеров.

По состоянию на 31.12.2007 г. уставный капитал Общества в бухгалтерском учете приведен в соответствие с данными, зарегистрированными РО ФКЦБ 24.01.2003 г. и с утвержденными акционерами учредительными документами.

В настоящий момент руководство Общества проводит работу о признании недействительной записи в ЕГРЮЛ (документ серии 24 № 000573211).

Стоимость чистых активов  акционерного общества на конец отчетного периода равна 2624 тыс. руб. и значительно превышает уставный капитал Общества.

Директор ОАО «НГЛ»







Сотников А.А.

Бухгалтер ОАО «НГЛ»







Гаврилюк Л.А.
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