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         1. Положение Общества в отрасли.

Создание открытого акционерного общества один из способов эффективного и качественного оказания услуг в сфере жилищно-коммунального хозяйства, управление многоквартирными домами в соответствии со статьей 161ЖК РФ, которое должно обеспечивать благоприятные и безопасные условия проживания граждан, надлежащее содержание общего имущества в многоквартирном доме, решение вопросов 

2. Приоритетные направления деятельности Общества.

         Основным видом деятельности эмитента является управление эксплуатацией жилого фонда.
3. Отчет Совета директоров Общества о результатах развития Общества по приоритетным направлениям его деятельности.

Совет директоров отчета не предоставлял.
4. Перспективы развития Общества.

Перспективы развития Общества на 2009 год.

1. Объём реализации услуг 2009 г:

-обслуживание и текущий ремонт жилых домов                                    47 544 тыс.руб.

-обслуживание котельной «Аэропорта»                                                    1 010 тыс.руб.

-зимнее содержание объектов внешнего «Благоустройства»                     326 тыс.руб.

-летнее содержание объектов внешнего «Благоустройства»                      937 тыс.руб.

-отлов безнадзорных животных                                                                     294 тыс.руб.

-содержание муниципального кладбища в зимний период                         309 тыс.руб.

-сантехническое обслуживание по договорам                                          3 560 тыс.руб.

-услуги транспорта                                                                                          200 тыс.руб.

-выполнение ремонтно-строительных работ                                             2 700 тыс.руб.

-прочие виды деятельности                                                                            120 тыс.руб.

                                                                                    Иотго:                      57 000 тыс.руб.

2.Для дальнейшего развития предприятия и расширения сферы услуг:

-приобретение техники                                                                                  300  тыс.руб.

-приобретение материалов
-плата за арендуемое помещение                                                               1 844 тыс.руб.

-приобретение станков и инструментов                                                         72 тыс.руб.

-арендная плата за арендуемые автомашины                                              132 тыс.руб.

                                                                                     Итого:                      2348 тыс.руб.
5. Отчет о выплате объявленных (начисленных) дивидендах по акциям Общества.

По итогам работы в 2008 году дивиденды по акциям общества не объявлялись и не выплачивались.

6. Описание основных факторов риска, связанных с деятельностью Общества.
Деятельность в сфере ЖКХ России всегда находилась под контролем органов власти. В настоящее время роль собственника, оператора, а также регулятора ЖКХ в большинстве случаев объединены в лице органов власти. Однако, концентрация трех основных функций - владения, управления и регулирования ЖКХ - в одном лице неэффективна, так как в системе управления отсутствует контрагент, цель которого - повышение экономической эффективности деятельности.

    Сегодня функции владения, управления и регулирования ЖКХ перераспределяются между государством и частными компаниями-операторами. Однако органы власти продолжают оказывать существенное административное влияние на бизнес частных операторов в сфере ЖКХ, зачастую препятствуя их работе, что объясняется противоположностью интересов. Частные операторы заинтересованы в получении прибыли, возврате вложенных инвестиций, снижении издержек за счет сокращения персонала. Органы власти, напротив, стремятся сдерживать рост тарифов, увеличивать объем инвестиций, гарантировать сохранение рабочих мест и участвовать в стратегическом управлении ЖКХ.
Макроэкономические риски:

· риски, связанные с непрекращающейся реформой органов государственной власти, неразберихой в полномочиях и ответственности органов власти;

· риски, связанные с фискальной системой налогообложения и отсутствием государственных гарантий даже для предприятий, где оно имеет пакет акций;

· с застоем деловой активности в национальной экономике постоянно меняющиеся банковские проценты, налоговые ставки;

Финансовые риски:

К основным финансовым рискам, влияющим на деятельность компании, относятся риски, связанные с неплатежами бытовых и бюджетозависимых потребителей, снижением ликвидности и нехваткой средств для расчетов с контрагентами.
7. Перечень совершенных Обществом в отчетном году сделок, признаваемых в соответствии с федеральным законом «Об акционерных обществах» крупными сделками, а также иных сделок, на совершение которых в соответствии с уставом Общества распространяется порядок одобрения крупных сделок, с указанием по каждой сделке ее существенных условий и органа управления Общества, принявшего решение о ее одобрении.

совершенных Обществом в отчетном году сделок не проводилось
8. Перечень совершенных Обществом в отчетном году сделок, признаваемых в соответствии с федеральным законом «Об акционерных обществах» сделками, в совершении которых имеется заинтересованность, с указанием по каждой сделке заинтересованного лица (лиц), существенных условий и органа управления Общества, принявшего решение о ее одобрении.

совершенных Обществом в отчетном году сделок не проводилось
9. Состав Совета директоров Общества, включая информацию об изменениях в составе Совета директоров Общества, имевших место в отчетном году, и сведения о членах Совета директоров Общества, в том числе их краткие биографические данные и владение акциями Общества в течение отчетного года.

В соответствии с Уставом Общества количественный состав Совета директоров Общества на 2009 год определен решением общего собрания акционеров и составляет семь человек. На момент учреждения Общества в состав Совета директоров входили:

	№ п/п
	Ф.И.О.

члена Совета директоров
	Краткие биографические данные членов Совета директоров
	Сведения о владении акциями, % от уставного капитала

	1
	Председатель Совета директоров

Рыбина Ирина Николаевна
	Дата рождения:09.04.1949г.

Период: наст. Время 05.09.2008

Организация: МУП «ВЖКХ» 

Сфера деятельности:

Должность:Начальник ПТО
	0.22%

	2
	Балаклеевский   Сергей Владимирович
	Дата рождения: 27.11.1956г.

Период: наст. Время 05.09.2008

Организация: МУП «ВЖКХ»

Сфера деятельности:

Должность: Начальник участка
	2.27%

	3
	Волков Сергей Иванович
	Дата рождения: 15.01.1963г.

Период: наст. Время 05.09.2008

Организация: ОАО «ВЖКХ»

Сфера деятельности:

Должность: Плотник
	2.27%

	4
	Белоха Галина Ивановна
	Дата рождения: 05.07.1964г.

Период: наст. Время 05.09.2008

Организация: ОАО «ВЖКХ» 

Сфера деятельности:

Должность: Старший мастер
	0.22%

	5
	Михайлова Елена Ивановна
	Дата рождения: 14.08.1960г.

Период: наст. Время 05.09.2008

Организация: МУП «ВЖКХ» 

Сфера деятельности:

Должность: Начальник ОК
	2.27%

	6
	Мелентьева Лидия Викторовна
	Дата рождения: 27.04.1956г.

Период: наст. Время 05.09.2008

Организация: МУП « ВЖКХ» 

Сфера деятельности:

Должность: Главный бухгалтер
	0.22%

	7
	Ломов Игорь Игоревич
	Дата рождения: 24.05.1953г.

Период: наст. Время 05.09.2008

Организация: МУП «ВЖКХ» 

Сфера деятельности:

Должность: Начальник участка
	0.45%


10. Сведения о лице, занимающем должность единоличного исполнительного органа Общества и членах коллегиального исполнительного органа, в том числе их краткие биографические данные и владение акциями Общества в течение отчетного года.

Единоличным исполнительным органом Общества является генеральный директор.  С момента учреждения по настоящее время должность генерального директора занимает Ельцов Николай Иванович (1951 года рождения)
Коллегиальный исполнительный орган уставом Общества не предусмотрен.

11. Критерии определения и размер вознаграждения (компенсации расходов) лица, занимающего должность единоличного исполнительного органа Общества, каждого члена коллегиального исполнительного органа и каждого члена совета директоров Общества или общий размер вознаграждения всех этих лиц, выплаченного или выплачиваемого по результатам отчетного года.

По решению общего собрания акционеров членам Совета директоров общества и единоличного исполнителя в период исполнения ими своих обязанностей вознаграждения не выплачивались
12. Сведения о соблюдении Обществом Кодекса корпоративного поведения.

Акционеры Общества обеспечены надежными и эффективными способами учета прав собственности на акции.

Акционеры имеют право участвовать в управлении Обществом путем принятия решений по наиболее важным вопросам деятельности Общества на общем собрании акционеров.

Практика корпоративного поведения в Обществе обеспечивает равное отношение к акционерам, владеющим равным числом акций одой категории. Все акционеры имеют право получать эффективную защиту в случае нарушения их прав.

Информационная политика Общества обеспечивает возможность свободного и необременительного доступа к информации об Обществе. Акционеры имеют возможность получать полную и достоверную информацию, в том числе о финансовом положении Общества, о результатах его деятельности, об управлении Обществом, о крупных акционерах Общества, а также о существенных фактах, затрагивающих финансово-хозяйственную деятельность Общества.

В Обществе осуществляется контроль за использованием конфиденциальной и служебной информации.

Практика корпоративного поведения Общества учитывает предусмотренные законодательством  права заинтересованных лиц, в том числе работников Общества, и поощряет активное сотрудничество Общества и заинтересованных лиц в целях увеличения активов Общества, стоимости акций, создания новых рабочих мест.

Генеральный директор Общества действует в соответствии с финансово-хозяйственным планом Общества.

Для обеспечения эффективной деятельности Общества генеральный директор учитывает интересы третьих лиц, в том числе кредиторов Общества, государства и муниципального образования, на территории которых находится Общество.

Органы управления Общества содействуют заинтересованности работников Общества в эффективной работе Общества.

Практика корпоративного поведения Общества обеспечивает эффективный контроль за финансово-хозяйственной деятельностью Общества с целью защиты прав и законных интересов акционеров.

13. Иная информация, предусмотренная уставом Общества или внутренним документом Общества.

Иная информация, подлежащая включению в годовой отчет о деятельности общества, уставом и иными внутренними документами не предусмотрена.

Генеральный директор

ОАО «__________»                                             ____________________  

                                                                                                        м.п.

Главный бухгалтер

ОАО «__________»                                           _____________________
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